CENTRO DE ARBITRAJE Y MEDIACION — CAMARA DE COMERCIO DE SANTIAGO

Héctor Humeres Noguer
Arbitro Arbitrador
Fecha Sentencia: 17 de marzo de 2010
ROL 1041 - 2009

MATERIAS: Contrato de construccion por suma alzada - pago del saldo de precio - incumplimiento
contractual - cumplimiento forzado de la obligacion - resolucion del contrato - buena fe contractual - fallo de un
Arbitro Arbitrador.

RESUMEN DE LOS HECHOS: El sefior XX interpuso una demanda contra la sociedad ZZ, en la que alega
que esta Ultima no ha cumplido con la obligacion de pagarle el saldo por la ejecucion de la obra gruesa del
proyecto inmobiliario denominado AB en virtud del Contrato de Construccién por Suma Alzada con Suministro
de Materiales. Solicita se condene a ZZ a cumplir el contrato y pagar el precio adeudado. Al contestar la
demanda, ZZ esgrime que XX no ha cumplido sus obligaciones en los términos establecidos en el contrato,
solicitando en consecuencia, que se declare la resolucién del mismo con la debida indemnizacion de
perjuicios.

LEGISLACION APLICADA:
Cadigo de Procedimiento Civil: Articulos 290 numero 4, 296, 298, 346, 355, 384, 399, 636 y siguientes.
Caodigo Civil: Articulos 1.438, 1.460, 1.461, 1.545,1.546, y 1.708 y siguientes.

DOCTRINA: Resulta posible acoger la peticién del demandante, fundamentada en el cumplimiento forzado de
la obligacion de pagar la liquidacién final emitida por la ITO de fecha 27 de octubre de 2008, que corresponde
a la obligacién contractual de pagar el precio de la demandada, toda vez que se acreditd en el proceso la
ejecucion de la obra en su totalidad. No se pronuncié sobre los perjuicios porque el demandante solo esboz6
los mismos sin peticionarlos debidamente.

Se desestimd la solicitud de la demandada, fundamentada en la resolucién del contrato por reiterados atrasos
y entrega de la obra con trabajos pendientes y mal realizados, por no acreditarse en autos el incumplimiento
alegado, toda vez que la parte demandante si efectud la obra pactada, estando solo incumplida la obligacion
de pagar el precio. Se desestimaron los perjuicios, por no probarse estos en juicio.

La doctrina nacional ha reiterado en diversas oportunidades que la parte incumplidora de su obligacién no
puede alegar el incumplimiento de la otra -institucién establecida en el Articulo 1.555 del Codigo Civil- lo que
en este caso resultd acreditado a luz de las probanzas acompafiadas en el juicio. El hecho que la obra se
haya recibido con reparos no justifica que se entienda que ella no se efectud, toda vez que el contrato suscrito
por las partes contemplaba esa situacién e indicaba el procedimiento por el cual se recargaba al contratista su
precio en dicha circunstancia, lo que efectivamente se realizd.

DECISION: Se acoge parcialmente la demanda. No se condena a la demandada en costas por haber tenido
motivo plausible para litigar.

SENTENCIA ARBITRAL:
Santiago, 17 de marzo de 2010.
VISTOS:

Conociendo del asunto sometido a la decision del Tribunal.
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A. RESPECTO AL EXPEDIENTE ROL 1.041-2009, INICIADO EL 14 DE ABRIL DEL ANO 2009, ENTRE XX
CON 2z

1. Por instrumento privado de fecha 13 de febrero del afio 2008, se celebrd un contrato a suma alzada entre
ZZ, por una parte, como “el propietario;” y por la otra don XX, como contratista.

En la clausula vigésima del contrato de suma alzada, se estipulé que cualquier duda o dificultad que surgiere
entre las partes con motivo del contrato de construccion o de sus documentos complementarios o
modificatorios, que se refiriese a su interpretacion, cumplimiento, validez, terminacidn o cualquier otra causa
relacionada con el mismo, se resolveria mediante arbitraje, conforme al Reglamento del Centro de Arbitraje y
Mediacion de la Camara de Comercio de Santiago A.G., confiriendo mandato especial e irrevocable a la
Céamara de Comercio de Santiago A. G., para que proceda a designar el Tribunal Arbitral, el que estaria
compuesto necesariamente de abogados habilitados para el ejercicio de la profesion.

2. A fs. 1 rola presentacion de solicitud de arbitraje ante la Camara de Comercio de Santiago A. G.,
interpuesta por don XX.

3. Afs. 33, el sefior Presidente de la Camara de Comercio de Santiago, procedio a someter el asunto a
arbitraje, designando como Arbitro Arbitrador, al sefior Héctor Humeres Noguer.

4. Afs. 34 consta el comprobante de la notificacion de la designacion del Arbitro por carta certificada hecha a
don XX, y adon L.L., en representacion de ZZ, de la resolucién de fs. 33.

5. Afs. 35 consta la certificacion de la Secretaria General del CAM donde no se presentaron oposiciones al
nombramiento del Arbitro.

6. Afs. 36 de los autos arbitrales rola la notificacion personal al Arbitro Arbitrador, en que da cuenta de su
designacion, aceptando este ejercer dicho cargo, jurando desempefiarlo fielmente y en el menor tiempo
posible.

7. Afs. 37 el Juez Arbitro resolvio tener por constituido el arbitraje, sefialamiento de sede del Tribunal,
citacion a las partes para el comparendo relativo a la constitucion del compromiso y la orden de notificar
personalmente a las partes.

8. Afs. 38 consta el estampado receptorial de notificacion personal a las partes.

9. Afs. 39 a 49 de los autos arbitrales, consta el acta de compromiso arbitral con la asistencia de las partes,
mas la resolucidn de tener presente la constitucion de la representacion de los abogados de las partes.

10.A fs. 50 y siguientes de los autos arbitrales rola demanda interpuesta por don XX, en contra de ZZ,
representada por don L.L., en virtud de la cual este sefiala que deduce demanda en juicio arbitral, de
cumplimiento de contrato con indemnizacién de perjuicios.

En primer término, el demandante se refiere a los antecedentes de la relacion contractual, explicando que en
virtud de instrumento privado de fecha 13 de febrero de 2008, celebré con la demandada en estos autos, un
contrato de construccion por suma alzada para la ejecucion de la obra gruesa en la construccion del proyecto
inmobiliario denominado AB-Puente Alto, en terrenos ubicados en calle DML de la comuna de Puente Alto,
Regién Metropolitana, segun consta de la copia de contrato de suma alzada que se adjunta a la demanda.

En segundo término, el demandante hace referencia al incumplimiento de las obligaciones esenciales de la
demandada precisando lo siguiente:
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a)

b)

c)

d)

f)

9)
h)

i)

J)

k)

Que, el 04 de septiembre del afio 2007 se cita al actor a la licitacién privada del proyecto denominado
AB-Puente Alto.

Que, la coordinacién de la propuesta contratada por la demandada fue asignada a la empresa TR1,
quien representa al propietario en todo el desarrollo de la propuesta, designandose para desplegar esa
labor al ingeniero don G.V.

Que, con fecha 10 de septiembre de 2007, se solicitd al coordinador de la propuesta una ampliacién
del plazo para entregar la oferta, por encontrar deficiencia y omisiones en las cubicaciones del
proyecto; no se postergo la fecha de apertura de la propuesta, por expresa indicacién del propietario.
Agrega el actor, que el demandado sefial6 que la cubicacion y su real cuantia se estudiaria después
con el proponente que resultara favorecido con la adjudicacion de la propuesta y durante el transcurso
de la obra. Si existiere diferencia en la cubicacién, ello daria lugar a una obra adicional que seria
pagada conforme con la modalidad de pago estipulada en las Bases Administrativas.

Que, con fecha 27 de septiembre del afio 2007 se entregd sobre con la propuesta que contenia los
antecedentes exigidos en las Bases Administrativas. Agrega que, en comparacion con otras
propuestas, la presentada por el actor no se diferenciaba en mas de un 5%, por lo que se adjudicd el
proyecto, y con respecto a las cubicaciones, estas serian subsanadas segun lo acordado por las
partes, entendiéndose como obras adicionales y pagadas por el demandado, segun las Bases
Administrativas. Sefiala asimismo, que con fecha 8 de octubre del afio 2007 se le comunico la
adjudicacion de la licitacién, fijandose el dia 29 de octubre como fecha de entrega del terreno,
estableciéndose un plazo de 120 dias para la ejecucion de la obra.

Que, el dia 29 de octubre se inicio la ejecucion de las obras de construccién en terreno, donde se
sefialé que la Inspeccion Técnica de Obra, en adelante ITO, estaria a cargo de TR1. Agrega que se
inicié la obra estando pendiente la suscripcion del contrato, y que el dia 27 de noviembre de 2007 se
autorizé el pago del Estado de Pago N° 1, sin que la demandada pagara el IVA correspondiente.

Que, el 09 de febrero del afio 2008 el actor reclam6 a la ITO la no suscripcion del contrato; en la
misma fecha, la demandada pago el valor neto del Estado de Pago N° 2, adeudando el IVA.

Que, el 13 de febrero de 2008 se suscribi6 el contrato a suma alzada entre las partes; en él se fij6 el
precio y en la clausula 1.4 se tiene como parte integrante del contrato las Bases Administrativas.

Que, en marzo del afio 2008 se pagd por parte de la demandada el Estado de Pago N° 3 por su valor
neto, dejando pendiente el IVA. En la misma fecha la demandada pagé el IVA correspondiente a los
Estados de Pago N%. 1y 2, habiendo transcurrido cien dias desde el inicio de la obra.

Que, con fecha 03 de abril del afio 2008, se inici6 la colocacion de las enfierraduras del segundo nivel
de la placa comercial y fundaciones del sector de estacionamientos, advirtiendo el demandante que las
236 toneladas de hierro previstas en la propuesta no eran suficientes. Se inform6 de esto ala ITO y se
envio el presupuesto de obras extras N° 1, dando cuenta de la necesidad de contar con 280 toneladas
adicionales de hierro para terminar la obra. Agrega que para determinar la totalidad de hierro que se
utilizaria en el proyecto y para aprobar el presupuesto, se solicité a la ITO contratar a costa del actor
un calculista externo para que cubicara todo el edificio. Se recibio el estudio de don F.C., que concluyo
que el edificio necesitaba 506.626 kilos de hierro total, que solo comprende una versién del proyecto,
pero no incluye otras versiones; sobre la base de lo anterior, el demandante solicité fondos necesarios
para la compra del hierro adicional, lo que fue aceptado por la demandada.

Que, a modo de ajustar la construccién estrictamente a los planos y especificaciones técnicas, se
adquirié una mayor cantidad de fierro que supera el 20% del importe total de la obra, previsto en la
clausula décima del contrato, constituyendo tal aumento extraordinario imputable la demandada.

Que, segln el N° 19 de las Bases Administrativas, el contratista no debia efectuar cambios a los
planos o especificaciones que sirvieren de base al contrato y cualquier duda o imprevisto debia ser
puesto en conocimiento del mandante por escrito y oportunamente. Agrega que, el N° 20 de las Bases
Administrativas dispone: “Solo se aceptaran trabajos adicionales o modificaciones al proyecto cuando
estos sean ordenados por escrito por los arquitectos y aceptados por el mandante. Antes de
ejecutarlos, el contratista debera proponer el valor de ellos para su aceptacién por el mandante, a
través de la ITO”.
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1) Que, las partes acordaron poner término a la ejecucion de los trabajos el dia 10 de mayo de 2008, lo
que ocurrid, quedando pendiente la liquidacion del contrato, lo que tuvo lugar, por parte de la ITO en
octubre del 2008.

m) Que, la ITO al liquidar contempl6 un mayor plazo para la ejecucion de la obra.

n) Que, la demandada ha desconocido el pago de las obras segun informe de la ITO.

0) Que, ademas de la liquidacién de la ITO, la demandada debe las retenciones de cada uno de los
Estados de Pago; estas cantidades determinadas por la ITO son netas de multas, es decir, a ITO las
fijo sin considerar multas por atrasos en la ejecucion de la obra.

p) Que, el contrato ha aumentado en méas de un 40% adicional del precio original.

En tercer término, el demandante sefala las normas juridicas que justifican su pretensién, invocando al efecto
los Articulos 1.545, 1.546, 1.489 y 1.559 del Cddigo Civil.

En cuarto término, el demandante se refiere a las peticiones y prestaciones que se demandan, solicitando que
como consecuencia de los incumplimientos anteriormente sefialados, tiene derecho a solicitar al Tribunal
Arbitral que se condene a ZZ, a las siguientes prestaciones:

a) Que se declare el incumplimiento del contrato por parte de la demandada.

b) Que se condene a ZZ, a cumplir el contrato en los términos de pagar la cantidad de $ 35.527.543 por
concepto de retenciones adeudadas, monto que ya incluye el IVA; o la cantidad de dinero que por ese
concepto se determine por SS., conforme al mérito del proceso.

c) Que, se condene a ZZ, a pagar la cantidad de $ 62.146.257, por concepto de estado de pago
adeudado, monto que ya incluye el IVA.

d) Que, se condene a ZZ, a cumplir el contrato en términos de pagar la cantidad de $ 212.886.471, por
concepto de obras adicionales adeudadas, monto que ya incluye el IVA.

e) Que, se condene a ZZ, por cada una de dichas cantidades reajustadas conforme a la variacién que
haya experimentado el indice de precios al consumidor entre la fecha de la liquidacién del contrato
efectuada por la Inspeccion Técnica de Obra y la fecha de su pago efectivo.

f) Que, se condene a ZZ, a pagar cada una de las cantidades anteriores con el interés corriente del
periodo comprendido entre la fecha de la liquidacién del contrato efectuada por la Inspeccion Técnica
de Obra y hasta su pago efectivo.

g) Que, se condene a ZZ, a pagar las costas de la causa.

Concluye el escrito de demanda, solicitando se acoja esta en los términos sefialados.

En el primer otrosi de la demanda se acompafia numerosa documentacion relacionada con la suscripcién del
contrato de suma alzada y los presupuestos, revisiones, estados de pago, especificaciones técnicas,
liquidaciones, todos derivado de la ejecucion de la obra. En el segundo otrosi del escrito se solicita absolver
posiciones a don L.L. En el tercer otrosi, se solicita tener presentada la lista de testigos y ordenar su citacion
judicial.

11.A fs. 62 y siguientes de los autos arbitrales rola demanda reconvencional deducida por don L.L., en
representacion de ZZ, en contra de don XX, la que funda en los Articulos 1.489 y 1.437 del Cddigo Civil, esto
es la accion de resolucion del contrato de suma alzada suscrito por las partes de fecha 13 de febrero de 2008,
con indemnizacion de perjuicios.

En el primer término sefiala los antecedentes de hecho en que se fundamenta la demanda reconvencional de
resolucion de contrato, y que son los siguientes:
a) Que, durante el afio 2006 y el primer semestre del 2007 se desarrollaron en relacion con el Proyecto
Edificio ZZ de calle DML de la comuna de Puente Alto, los correspondientes proyectos de arquitectura
y de todas sus especialidades involucradas.
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b) Que, el 15 de junio del afio 2007 se ingreso el proyecto a la Direccién de Obras Municipales de Puente
Alto, para solicitar el permiso de edificacién.

c) Que, el 31 de julio del afio 2007 se complementé la informacién ingresada a la Municipalidad, las
especificaciones técnicas de arquitectura de proyecto, el proyecto de disefio de acceso; 12 planos de
arquitectura; 23 planos de calculo estructural del edificio comercial y 15 planos de calculo estructural
del edificio de estacionamientos.

d) Que, el 4 de septiembre del afio 2007, se realiza la licitacion privada a participar en la construccion de
la obra gruesa del Proyecto Edificio ZZ, bajo la modalidad de contrato a suma alzada, en pesos y sin
reajustes. Agrega que, en esa misma fecha el demandado reconvencional dejo constancia, a través de
la firma de una carta, de la recepcion de un CD con los planos de arquitectura; los planos de calculo
estructural; los planos sanitarios; del itemizado de construccion, y bases administrativas. Ademas, se
acompafié formulario de preguntas y respuestas de la propuesta, emitido por TR1, y preparado a partir
de los requerimientos de los proponentes.

e) Que, el dia 11 de septiembre del afio 2007 se fijo una visita a terreno, a la cual el contratista no asistio,
y de este hecho se dejo constancia en el acta levantada al efecto.

f) Que, de las empresas constructoras llamadas a licitacion, solo dos entregaron su oferta: El
demandado reconvencional y Constructora TR2.

g) Que, el 27 de septiembre del afio 2007, el demandado de autos acompafia junto con su oferta y carta
firmada, en que en su primer punto indica que habia estudiado los antecedentes para participar en la
licitacion, y que esta dispuesto a ejecutar fielmente los planos y especificaciones y a cumplir con las
exigencias que en las especificaciones o en las bases administrativas, se establecen.

h) Que, estudiados los antecedentes entregados por ambas empresas mediante carta con fecha 8 de
octubre de 2007, se adjudicé a la demandada reconvencional la obra gruesa del edificio.

i) Que, se da inicio oficial a la obra el dia 29 de octubre del afio 2007, por lo que el plazo de 120 dias
para la construccion de obra gruesa, debia concluir a fines de febrero del afio 2008.

j) Que, en la minuta de reuniéon N° 1 se acordé que se incluirian en el contrato de obra gruesa las
siguientes partidas de terminaciones con el objeto de lograr hormigones y albafilerias saneadas,
retapes mortero-estuco; maquillaje fachada; enlucido yeso; y estucos mortero-estuco.

k) Que, el monto oficial y final del presupuesto por obra gruesa mas las partidas indicadas en el parrafo
anterior ascendio a la suma de $ 649.325.309 mas IVA, bajo la modalidad de contrato a suma alzada,
en pesos, sin reajuste.

I) Que, agrega que de la suma referida, hasta el dltimo pago emitido por TR1, empresa ejecutante de la
administracion del contrato y de la inspeccién técnica de la obra, Estado de Pago N° 7, se ha
cancelado la suma de $ 597.101.564 en valor neto, es decir, un 91,96% del presupuesto original.
Adicionalmente y hasta la fecha de la emisién de la liquidacién final, se han cancelado en forma
adicional en aspectos relacionados a obras inconclusas o reparaciones efectuadas, con cargo de la
demandada reconvencional, la suma de $ 172.693.844. Afiade que se canceld la suma de $
12.700.139, correspondientes a leyes sociales e imposiciones de subcontratistas contratados por el
demandado de autos. En definitiva, se ha pagado por concepto de obra gruesa de ambos edificios, la
cantidad de $ 752.894.828, en valor neto, es decir § 103.569.519, en valor neto, adicional al
presupuesto original contratado.

m) Que, durante la obra se comenzaron a evidenciar atrasos en la misma, y que en reunion de fecha 19
de diciembre de 2007, se le indico al demandado reconvencional, mediante anotacién en hoja foliada
N° 18 del Libro de Obras, que se presentaba un atraso de 15 dias, solicitandose la contratacion de un
contratista exclusivo para construir el edificio de estacionamientos, con el fin de apurar el avance de la
misma, y de esa forma concluir los trabajos dentro del plazo estipulado, y que esta anotacién seria la
primera de muchas otras que se fueron evidenciando en el transcurso de la obra.

n) Que, en el intertanto, se constituye legalmente la empresa Inmobiliaria ZZ, para hacerse cargo de la
construccion y posterior explotacion de la obra. Sefiala que por esta razon el contrato se firma el 13 de
febrero de 2008, cuando la obra llevaba tres meses y medio de ejecucion, y se encontraba proxima a
su término segun programacion original. Enfatiza que el contratista debié prever el supuesto problema
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relativo a la cantidad de hierro, dada su vasta experiencia. Agrega que no existe en el contrato suscrito
ni en el Libro de Obras, una disconformidad en relacion a la carencia de hierro en la obra, la que solo
aflor, como justificacion a los incumplimientos.

o) Que, tras la suscripcion del contrato, los atrasos en la construccion se acentuaron, solo en parte por la

falta de abastecimiento de fierro en la construccion en el mercado.

p) Que, en la hoja N° 34 foliada del Libro de Obras se le indicd al demandado reconvencional, que el

plazo original para la terminacion y entrega de los trabajos se modificaria a la del 15 de abril de 2008,
plazo impostergable y a partir del cual se comenzaria a aplicar las multas establecidas en el contrato.

q) Que, se siguieron sumando los atrasos por el demandado de autos, por lo que se opt6 por terminar el

r)

s)

)

contrato.

Que, con fecha 3 de abril del afio 2008, TR1 entregd la cotizacién final, y en ella se inform¢ al
demandado reconvencional que tenia un saldo por gastar, para término de su contrato, de $
253.524.565, en valor neto.

Que, las empresas cotizantes para la terminacion de la obra gruesa faltante fueron TR3, por $
250.693.310, y TR4 por $ 261.487.499, en valores neto. Una vez presentadas estas cotizaciones se
indicé a TR1 que finiquitase el contrato con el demandado de autos. Agrega que en este momento se
produjo un diferendo con don G.V., Gerente de TR1, toda vez que este indicé que la empresa TR3, era
mas cara para terminar la obra gruesa, porque el demandado reconvencional estaria trabajando con
una cuantia errénea de fierro. Sefiala que ante esta postura, se indicé a TR1 que se respetaria el
contrato de suma alzada suscrito con el demandado y que la cantidad de fierro a utilizar en las obras
era una circunstancia que carecia de relevancia, ya que asumia que el demandado de autos, atendida
su vasta experiencia, habia presentado una oferta acorde a sus estudios preliminares, tal como se
indicaba en las cartas que firmé al hacer entrega de la misma. Agrega, que en ese momento, TR1 le
indicé que no lo respaldaria y dio instrucciones al personal para proceder a la cubicacién del fierro que
realmente ingresé a la construccion.

Que el demandado fue categdrico en sostener que restaba muy poco para terminar la obra, por lo que
se continué adelante. La obra sigui6 con atrasos y con fecha 11 de junio de 2008 se solicité al
demandado reconvencional que se retirase del proyecto.

u) Que el demandado reconvencional manifestd que se habian concluido los trabajos de colocacion de

hormigones pendientes en edificio de estacionamientos, dando asi término a los trabajos. Agrega que
esto no fue efectivo, porque la obra quedd inconclusa y tal hecho se constatd en la recepcién
provisoria notarial efectuada con fecha 24 de junio de 2008.

Que a la salida del demandado reconvencional de la obra, TR1 se hizo cargo del término de la misma,
y asimismo de la reparacion de todo lo que quedd mal construido o inconcluso. Expresa que en razén
a los hechos expuestos se decidio no emitir liquidacion final hasta no tener claridad de los montos que
seria necesario invertir en las reparaciones. Sefiala que con fecha 27 de octubre de 2008, TR1 emitié
informe de liquidacién final, que estaria mal efectuada por las siguientes razones: a) en obras
extraordinarias aprobadas al contratista se agregaron gastos generales y utilidades, que no
corresponden al contrato; b) se agregaron kilos de fierro utilizados en la construccion, lo que no
correspondia por ser un contrato a suma alzada y, c) el fierro adicional agregado a las obras
extraordinarias se reajusta de $ 700 a $ 900/Kg, lo que no corresponde por ser un contrato de suma
alzada. Enfatiza que segin TR1 se estaria debiendo al demandado de autos, un total de $§
178.896.194, valor que rechaza porque la liquidacion efectuada no se ajusta al contrato de suma
alzada. Agrega que si la liquidacion final emitida por TR1 se modificase segun el contrato, es decir, se
eliminarian los gastos generales y utilidades asociados a obras extraordinarias generales aprobadas; y
en su totalidad las obras extraordinarias asociadas a la mayor cantidad de fierro utilizado en la obra y
las multas por dias de atraso (11 dias asociados a la mayor cantidad de fierro y los diez dias
asociados a escasez de fierro en el mercado) autorizados como descuento de multas en un valor
negativo; se consideraria que el demandado reconvencional tiene un saldo adeudado a cancelar
negativo de $ 213.398.880.
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w) Que el dafio emergente directo, constituido por los atrasos inducidos al proyecto a causa del
demandado reconvencional, sea de forma directa (63 dias indicados en liquidacion del 15 de abril de
2008 al 11 de junio de 2008) o en forma indirecta (por ejecucion de obras efectuadas y reparaciones
de obras mal ejecutadas) ascienden a un total de nueve meses. Con respecto a los dafios emergentes
indirectos producidos por el demandado, estos ascienden a la suma de 11.106 UF, equivalentes a 9/12
de los ingresos anuales provenientes de la operacion del Edificio ZZ.

En segundo término, la demanda se refiere a los antecedentes de derecho, refiriéndose a los Articulos 1.489
y 1.437 del Cddigo Civil. Sefiala que en razon del Articulo 1.489, la denominada “condicién resolutoria tacita”
contemplada en nuestra legislacion, es procedente en la especie, sobre la base de los hechos expuestos
anteriormente y respecto de las obligaciones incumplidas por el demandado reconvencional contraidas en el
contrato. Agrega que el Articulo 1.437 establece que las obligaciones nacen, ya del concurso real de las
voluntades de dos o més personas, como en los contratos 0 convenciones, ya del hecho voluntario de la
persona que se obliga, como en la aceptacién de una herencia o legado y en todos los cuasicontratos, ya a
consecuencia de un hecho que ha inferido injuria o dafio a otra persona, ya por disposicion de la ley.

En tercer término, el demandante reconvencional se refiere a las peticiones y prestaciones que se demandan,
solicitando que como consecuencia de los incumplimientos anteriormente sefialados, tiene derecho a solicitar
al Tribunal Arbitral:
a) Que se declare el incumplimiento del contrato por parte de la demandada reconvencional.
b) Que se condene a don XX a pagar por una indemnizacién equivalente a 22.154 UF, que asciende a la
fecha de presentacion a la suma de $ 463.935.997.
c¢) Que se condene a don XX a pagar las costas de la causa.

En el primer otrosi de la demanda se acompafia numerosa documentacion relacionada con el contrato
suscrito entre las partes, y también relativa al desarrollo y finalizacion del proyecto. En el segundo otrosi del
escrito se solicita tener por presentada la lista de testigos y ordenar su citacion judicial. En el tercer otrosi, se
solicita designacion de perito. En el cuarto otrosi, se solicita citar a absolver posiciones a don XX en audiencia
fijada para dicho efecto. En el quinto otrosi, se acompafia pliego y solicita custodia.

12.A fs. 80 y 81 del expediente arbitral, el Tribunal provee: Al escrito rolante a fs. 50: A lo principal, por
interpuesta demanda, traslado; al primer otrosi, téngase por acompafiados en la forma ofrecida; al tercer
otrosi, por presentada lista de testigos, citeseles en su oportunidad. Al escrito rolante a fs. 62: A lo principal,
por interpuesta demanda reconvencional, traslado; al primer otrosi, previo a proveer, segun lo dispuesto en
acta de fijacion de bases del procedimiento, acompafiese copia, en el intertanto, custédiense los documentos;
al segundo ofrosi, por presentada lista de testigos, citeseles en su oportunidad; al tercer otrosi, téngase
presente; al cuarto otrosi, como se pide, citese en su oportunidad a don XX; al quinto otrosi, como se pide,
téngasele por acompafiado.

13.A fs. 82, la demandante reconvencional cumple con lo ordenado en la resoluciéon de fs. 80, viene
acompafando los documentos ofrecidos en el primer otrosi de fs. 62.

14.A fs. 83 se resuelve, por cumplido lo ordenado, resolviendo derechamente al primer otrosi de fs. 62,
téngase por acompafiados en la forma ofrecida.

15.A fs. 84 de los autos arbitrales, la demandante principal objeta documento, el cual se funda en los
Articulos 69, 87 y siguientes, 144 y 795 N° 5 del Cddigo de Procedimiento Civil, sefialando al efecto que al
acompanarse los documentos a la reconvencién de fs. 62 y tenerse por acompafiados a fs. 83, no se ha
indicado la forma en que se acompafian. En segundo lugar, manifiesta que el documento acompafiado en el
numeral 16 del primer otrosi de la reconvencién de fs. 62, consistente en una copia del informe de liquidacion
final emitido por la Inspeccién Técnica de Obra del contrato, se le han introducido intercalaciones vy
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alteraciones que hacen variar su contenido; expresa que la objecion se fundamenta en la falsedad de dicho
documento. Agrega que este documento es el mas importante, dado que la discusion se centra en el
resultado final que contiene. La alteracién consiste en que la liquidacion original acompafiada por ella a fs. 50
estima un valor a favor del demandante de $ 404.558.639, en cambio el documento falso sefiala un valor de $
18.603.525. Enfatiza que de la liquidacion falsa se desprende un crédito bastante inferior a su favor, y se
termina adeudando una suma mayor al demandado. Afiade que se hizo una intercalacién bajo la glosa
“Partidas subcontratadas post entrega constructora” que dice de la siguiente manera “Correspondiente a
obras no ejecutadas y reparaciones efectuadas”. Asimismo sefiala que el falso documento acompafiado lleva
membretes de TR1, es decir, aparenta ser un documento emitido por la ITO, lo que en realidad no es asi.

Finaliza solicitando que se tenga por objetado por falsedad el documento acompafiado por la demandada en
su demanda reconvencional de fs. 62.

16. A fs. 86 del expediente arbitral, la demandante reconvencional, quien al evacuar el traslado conferido a fs.
81 expresa que:

a) Con fecha 4 de septiembre de 2007 se invité a cinco empresas a participar en la licitacién privada para
la ejecucion de la obra gruesa de dos edificios, a saber, el comercial y el de estacionamiento, todo bajo
la modalidad de contrato de suma alzada, en pesos, sin reajustes. Sefiala que se le entrego al
demandado un CD que contenia el proyecto sanitario y el itemizado de construccién, ademas, se
facilité por mano, un informe de mecanica de suelos.

b) De la informacién entregada por TR1 se aprecia que las cubicaciones del proyecto son de exclusiva
responsabilidad de cada participante, tal como se realiza en un llamado a propuesta para contratos de
este tipo. Agrega que en razoén a lo sefialado, era el demandante el responsable de chequear las
cubicaciones, ya que segun el punto 2.2 de las Bases Administrativas: “Los errores aritméticos u
omisiones del presupuesto detallado que debe presentar el contratista, no seran considerados y no
alteraran el valor de la suma alzada”.

c) En relacion a las supuestas deficiencias y omisiones advertidas por el demandante, se cumplié con
hacer presente que en proyectos de esta envergadura es usual encontrar diferencias entre los planos
de arquitectura y de célculo, las cuales se van aclarando durante el transcurso de la obra, pero tales
no modificaron la cantidad de fierro considerada inicialmente para el proyecto.

d) Sefiala que no es efectivo lo indicado por el demandante, quien cita textual “por expresa indicacion del
propietario, el plazo final se mantuvo y no se postergé la fecha de apertura de propuestas”, ya que
todo el proceso fue completamente administrado por TR1, sin consulta a ZZ. Agrega que el
demandante al manifestar que no se le concedi6 plazo suficiente para estudiar correctamente el
proyecto, debié haberse retirado del mismo. Afiade que muy por el contrario, que con fecha 27 de
septiembre del afio 2007, el demandante junto con su oferta, entregd una carta firmada, en la cual
indica haber estudiado los antecedentes entregados para participar en la licitacion.

e) Agrega que no tuvo conocimiento alguno de la supuesta indicacién que se habria hecho a todos los
proponentes en relacion a la cuantia de fierro a utilizar para la presentacion de los presupuestos;
asimismo sefiala que de haber existido tal debid plasmarse en algun documento, del que, en el caso
en comento, no se tiene evidencia. Agrega que si el demandante present6 una diferencia de fierro,
esta debid consignarse en el formulario de “Respuestas a Consultas”. Enfatiza que del estudio del
presupuesto y de los estados de pago del demandante, no se refleja la indicacién de TR1.

f) Indica que los dichos de la demandante no se justifican porque no existe ningiin documento que
certifique la indicacion entregada por TR1; agrega que durante la licitacion se publicitd que el contrato
era de suma alzada, en pesos y sin reajustes, y termina sefialando que, lo afirmado por la demandante
se aplica a los contratos bajo modalidad de administracién. Sefiala que las obras adicionales a que se
hace mencién en las Bases Administrativas, son aquellas que surgen durante el desarrollo del
proyecto y no consideradas en su alcance inicial, por lo que no caben en este concepto los errores 0
deficiencias en la cubicacion inicial del proyecto. Afiade que el punto 2.2 de las Bases Administrativas
establecen lo siguiente: “El proponente debera agregar todas aquellas partidas que a su juicio se
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a)
h)

j)

k)

encuentren omitidas y que sean necesarias para la total terminacién de las obras; las cuales se
incluirdn al final del presupuesto desglosadas en tantos itemes como el proponente estime necesarios.
Excluirlas no eximira al contratista de su responsabilidad de ejecutarlas y financiarlas. El valor de
cualquier obra que el contratista no haya cotizado en forma expresa, se considerara incluido dentro de
los demas precios cotizados”. Sostiene que el demandante no agregd en su oferta ninguna partida
adicional y de eso se desprende que él estimd no necesarias las mismas. Agrega e indica que de lo
anterior se infiere que el demandante no estudio6 a cabalidad la oferta, que es un requisito fundamental
en las licitaciones de contrato de suma alzada.

Manifiesta que el plazo para la obra gruesa del proyecto fue siempre de 120 dias y si la oferta del
demandante indicaba un plazo de 181 dias, estaba fuera de las bases desde un comienzo.

Indica que con respecto a la no suscripcion del contrato antes de la ejecucidn de las obras, viene en
aclarar los siguiente: a) Al advertir que la empresa matriz, TR5, tendria problemas con el manejo del
IVA de la construccién, se iniciaron una serie de reuniones con el Gerente General de TR1, para
analizar las posibilidades de manejo del mencionado impuesto dentro de las obras que administraba;
b) Al transcurrir un mes de reuniones e indagaciones y al verificar que las propuestas entregadas por
la ITO no eran viables, el Directorio de la empresa matriz decidi6 a fines de noviembre de 2007, y
habiendo transcurrido solo un mes de iniciarse las obras, crear ZZ, empresa que se haria cargo de la
construccion en general; agrega que los tramites de esta nueva sociedad se terminaron en enero de
2008 y la razon de emitirse los estados de pago al demandante en valores neto, responde a la falta de
RUT de la nueva empresa.

Enfatiza que el primer estado de pago se cancelo el 27 de noviembre del afio 2007 a solo tres dias de
su emision, destacando dicho actuar, ya que segun el punto 26 de las Bases Administrativas y el punto
N° 4.1 del Contrato de Construccién, el plazo para realizar el pago era de 15 dias habiles bancarios
para cancelar cada uno de los estados de pago emitidos y aprobados. Agrega que de similar manera
se cancel6 el Estado de Pago N° 2.

El 13 de febrero de 2008 se suscribe por las partes el Contrato de Construccion de Suma Alzada, cuyo
precio Unico y total era de $ 649.325.309 mas IVA. Agrega que le resulta extrafio que a la fecha de
suscripcion del contrato, y a mas de tres meses de haber iniciado las obras, el demandante no hubiera
hecho mencion de la supuesta indicacion entregada primero en relacién a la cuantia de fierro a utilizar
para la presentacion de los presupuestos. La mencidn de esta indicacién solo aparece en el estado de
arbitraje y no en las instancias previas al contrato y al momento de la celebracion del mismo.

Sefala que el Estado de Pago N° 3 se cancel6 en su totalidad, IVA incluido, con fecha 1 de febrero del
afio 2008, es decir, un dia después de su emisién.

Agrega que no es efectivo que el IVA correspondiente a los Estados de Pago N°. 1y 2 se hayan
cancelado en marzo del afio 2008, como tampoco que el demandante haya tenido que hacerse cargo
del mismo, ya que al contar la empresa con el RUT, se le solicito de inmediato que extendiese las
facturas correspondientes, tramite que efectu6 el dia 29 de enero del afio 2008, mediante factura, la
que fue pagada el 1 de febrero del afio 2008 por medio de cheque del banco BO, cobrado el 7 de
febrero del mismo afio.

m) Sefiala que no es efectivo los problemas de caja que imputa el demandante, toda vez que se contaba

n)

con los dineros necesarios, y que por lo mismo se llevd a cabo una licitacion a suma alzada, porque se
tenia el dinero para solventar el proyecto.

Afade que no es efectivo que el presupuesto de obras extras N° 1 haya sido enviado a la ITO al
momento de detectarse la supuesta falta de fierro. El envio del mismo fue motivo para que la ITO
emitiera la liquidacion final del contratista, y no para informar la supuesta falta de fierro. Esto porque el
plazo para el término de la obra estaba cerca y se debia apurar la misma.

Agrega que en relacion a la presentacion del presupuesto de obras extraordinarias este no se cifi6 a lo
indicado en las Bases Administrativas (punto N° 20). Enfatiza que la empresa solo recibié el
presupuesto como documento de respaldo de la liquidacion final del demandante emitida por TR1, por
lo que se demuestra que tal no cumplié los requisitos para comprenderse dentro de los trabajos
adicionales, establecido en el N° 20 de las Bases Administrativas. Sin embargo, indica que se
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aceptaron como tales aquellas que a su juicio si tenian dicho caracter, pero no se aceptd la partida
correspondiente a la cuantia de fierro, porque esta debi6 haberse cuantificado correctamente durante
el estudio del proyecto y antes de la entrega de la oferta, por lo que no se considera obra adicional.

p) Reitera que el contrato suscrito por las partes se hizo bajo la modalidad de suma alzada y no de
administracion.

q) Enfatiza que no tiene importancia la consulta efectuada por el sefior G.V. al ingeniero calculista del
proyecto, en atencién a lo indicado en la demanda reconvencional presentada en autos.

r) Indica que nunca se estuvo de acuerdo con la liquidacién final entregada por TR1, y que nunca se
aceptd la insuficiencia de la cantidad de fierro como obra adicional. Sefiala que en la Minuta de
Reunion N° 22, se plante¢ la solicitud de un anticipo para asegurar el despacho de fierro a la obra,
producto de la escasez del mismo en el mercado, y por consiguiente, asegurar el cumplimiento de los
plazos de término de la misma, plazos que no se cumplieron. Asimismo indica que bajo ninguna
circunstancia dicho anticipo se asumié como obra adicional, y que, por lo tanto se le descont6 de los
Estados de Pago N°. 6 y 7. Agrega que en la misma reunion el demandante plante6 comprar con
cheque a 30 dias, descontado en el siguiente estado de pago.

s) Manifiesta que la falta de fierro durante la construccion es una responsabilidad directa del demandante
y no de la empresa.

t) Reitera que nunca estuvo de acuerdo con la liquidaciéon emitida por TR1, ya que no es correcto
agregar gastos generales y utilidades de acuerdo a lo indicado en el punto 10.2 del contrato suscrito
por las partes.

u) Manifiesta que otro error puede apreciarse, tanto en la liquidacion emitida por TR1 como el
presupuesto de obras extraordinaria N° 1, consistente en que los sefiores G.V. y el demandante,
acordaron subir el precio del fierro, para la emisién de la liquidacidn, en el supuesto de considerarse
como obra adicional, de 700 $/Kg., a 900 $/Kg., lo cual no es correcto segln el nimero 3.3 del contrato
de suma alzada. Indica que si la liquidacion emitida por TR1 se ajusta al contrato, al demandante le
resulta un saldo negativo de $ 231.398.880.

v) Sefiala que con fecha 11 de junio del afio 2008 se solicita al demandante retirarse de la obra por
graves incumplimientos al contrato, terminado o no el trabajo. Destaca que no solo quedé pendiente la
liquidacién del contrato, sino que ademas, las obras no ejecutadas por el demandante y consideradas
dentro del presupuesto, asi como las reparaciones a obras mal ejecutadas.

w) Agrega que los estados aprobados y emitidos por TR1 hasta la fecha y retiro del contratista fueron
cancelados en forma integra y oportuna, en consecuencia, lo que el demandante dejé de pagar a sus
contratistas o proveedores es de su Unica y exclusiva responsabilidad.

En segundo término, se refiere a los antecedentes de derecho, remitiéndose a los Articulos 1.545 y 1.489 de
Codigo Civil. Sefiala que de los antecedentes ya mencionados, estos articulos vienen en confirmar su
posicién, toda vez que se confirma el valor de ley del contrato de suma alzada suscrito por las partes, y por
ende su exigencia compulsiva del mismo. Ademas, invoca las normas contenidas en el Cédigo Civil, los
Articulos 1.560 y siguientes, y en especial el Articulo 1.563, ya que el contrato debe interpretarse segin su
naturaleza, la que, en este caso, es de suma alzada.

En tercer término, el demandante reconvencional se refiere a las peticiones y prestaciones que se demandan,
solicitando que como consecuencia de los incumplimientos anteriormente sefialados, tiene derecho a solicitar
al Tribunal Arbitral que:

a) Se tenga por contestada la demanda.

b) Se desestime la demanda en todas sus partes.

c) Se condene a don XX a pagar las costas de la causa.

En el otrosi, viene acompafiada numerosa documentacion.
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17. Afs. 110 de los autos arbitrales, se resuelve otorgar traslado a la objecion planteada, y ademas tener por
contestada la demanda, y tener por acompafiados los documentos ofrecidos.

18. A fs. 111, el demandado reconvencional viene en contestar la reconvencién y manifiesta que esta sea
rechazada, con costas, por las siguientes razones:

a)

b)

c)

d)

En la reconvencién, el demandante reconvencional pretende la resolucién del contrato de construccion
sub lite, con indemnizacién de perjuicios. Esta peticion no es posible porque las obras ya fueron
recepcionadas y la ITO procedié a efectuar la liquidacién del contrato.

Agrega que el demandante reconvencional exige una indemnizacién de perjuicios derivada de los
siguientes supuestos: a) retraso en la ejecucion de la obra; y b) ejecucion de obras no efectuadas y
reparaciones de obras mal ejecutadas. Sefiala que dicha indemnizacion es improcedente porque en el
contrato de construccion se regularon las multas que por causa de atrasos debian imponérsele, y que
en el caso de autos se efectlio por parte de la ITO, en la liquidacion final, cuyo monto ascendié a los $
37.089.462. Agrega que la ITO determind que el precio que debia pagar la demandante de autos por
obras pendientes y reparaciones que se subcontrataron ascendia a $ 172.693.844 ($ 12.700.139 por
pago de imposiciones de cargo de la empresa; $ 2.669.000 por el costo de obra de limpieza, y $
510.000, por retiro de escombros). Indica que de lo anterior se deduce que las partes avaluaron
anticipadamente el perjuicio por el retraso en la entrega, ya que acordaron una multa equivalente a 1,5
por mil del valor del contrato, sin IVA, por cada dia de atraso, multa que se desconto
administrativamente en el Ultimo estado de pago.

Manifiesta que no cabe otra indemnizacién al demandante reconvencional que aquella sefialada en las
partidas correspondientes a su favor en la liquidacién confeccionada por la ITO.

Finaliza e indica que toda cuestion relativa al fierro del contrato es ajena a lo que se pretende accionar
por reconvencién, por lo que no se hace cargo de esas menciones en esta presentacion.

En definitiva solicita al Tribunal Arbitral que tenga por contestada la demanda reconvencional y la rechace en
todos sus términos, con expresa condena en costas.

19.Afs. 113 el Tribunal resuelve, tener por contestada la demanda reconvencional.

20. A fs. 114 la demandante reconvencional, evacua el traslado conferido a fs. 110 de los autos arbitrales, en
relacion a la objecion deducida a fs. 84, y solicita que esta sea desechada en todas sus partes, por las
siguientes razones:

a)

b)

c)
d)

e)

Niega absolutamente el animo de falsear el documento objetado, toda vez que se hace mencién de él
solo por via ejemplar y tal hecho se desprende del propio texto de la demanda reconvencional.

Agrega que dicho ejercicio se hizo con el solo fin de ilustrar al Tribunal la variacion de la liquidacidn
entregada por la ITO al ajustarla al contrato suscrito entre las partes, o0 sea, se eliminan los gastos
generales y las utilidades, y los montos asociados a mayor kilaje de fierro y rebajando el precio del
mismo a lo indicado en el presupuesto (de 900 a 700 $/Kg).

Reitera que lo anterior se aplica con respecto al membrete de TR1 que aparece en el documento
objetado.

Agrega que si su finalidad era falsear el documento no hubiera acompafiado el original emitido por TR1
en la demanda.

Sefala que la intercalacion que alude el demandado es solamente aclaratoria (el titulo de Partidas
Subcontratadas Post Entrega Constructora).

Finaliza solicitando que se tenga por evacuado el traslado conferido a fs. 110 y se deseche la objecién de
documento en todas sus partes, con condena en costas.

21. Afs. 117 el Tribunal provee, por evacuado el traslado, dejando la objecion de fs. 84 para definitiva.
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22. Afs. 118 el Tribunal cita a las partes a una audiencia de conciliacién.

23. A fs. 119 se efectua audiencia de conciliacion a la hora y lugar fijados a fs. 118, y en el acta de la misma
se deja constancia que llamadas las partes a conciliacién, esta no se produce.

Asimismo, se establece que “el Arbitro queda en resolver acerca de la determinacion de los puntos de prueba
de esta causa, oportunidad en la cual se fijara la fecha de la audiencia de prueba”.

24. Afs. 120 de los autos arbitrales se recibe la causa a prueba y se establecieron los siguientes puntos: 1) Si
la demandante ejecuto la obra gruesa sefialada en el contrato de construccion a suma alzada, en tiempo y
forma. 2) Si la cantidad de hierro prevista en el contrato para la ejecucioén de la obra era el necesario para la
conclusion de esta. 3) Si la cantidad de hierro prevista en el contrato para la ejecucion de la obra
extraordinaria fueron debidamente autorizadas. 4) Prestaciones adeudadas. Montos, motivos y circunstancias.

25. A fs. 123 de los autos arbitrales comparece la demandante principal, acompafia el sobre de posiciones
ofrecido en el segundo otrosi de su demanda.

26. A fs. 124 del expediente arbitral el Tribunal resuelve tener por cumplido lo ordenado, y hace lugar a
la citacion de absolucion de posiciones en la forma solicitada.

27. Afs. 125y 126 de los autos arbitrales rola el sobre y pliego de posiciones que debera deponer don
L.L.
28. Afs. 128 y siguientes del expediente arbitral se lleva a efecto la primera audiencia de prueba.

El Tribunal, de comUn acuerdo con las partes, resuelve que en esta audiencia se recibiran las pruebas
ofrecidas por la demandante principal y demandado reconvencional sefior XX, dejandose la rendicion de la
prueba por parte del demandado principal y demandante reconvencional ZZ, para la audiencia fijada el dia 7
de octubre de 2009.

Se procedio primeramente a rendir la prueba confesional, solicitada a don A.L., en representacion de ZZ, a
cuyo efecto se procedié abrir sobre acompafiado en su oportunidad y a formular las preguntas contenidas en
el pliego.

A continuacién se procedié a rendir la prueba testimonial ofrecida por la parte de don XX; quien presenta los
siguientes testigos: don G.V. y don V.H.

La audiencia finaliza y se dejé constancia que continuara el préximo miércoles 7 de octubre de 2009,
correspondiendo rendir la prueba a la parte de ZZ.

29. A fs. 135 del expediente arbitral la demandante reconvencional, solicita al Tribunal que se despache
citacion escrita al testigo don A.T., individualizado bajo el numeral 3, del segundo otrosi de su presentacion de
26 de junio del afio 2009, para los efectos de comparecer en autos a prestar declaracion.

30. A fs. 136 el Tribunal proveyd a la presentacion de fs. 134, como se pide, citese, a costa del solicitante, a
don A.T., a fin de que compareciese en calidad de testigo a la audiencia arbitral del juicio a celebrarse el dia
miércoles 7 de octubre de 2009.

31. Afs. 137 de los autos arbitrales la demandante reconvencional, sefialé en lo principal de su presentacion,

que el Tribunal tuviese presente la existencia de un error en el acta de la diligencia de absolucion de
posiciones del representante legal de ZZ, don A.L., especificamente en aquella parte en que responde a la
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posicion numero 7, que aparece declarando que: “Es efectivo. Pero dejo constancia que la liquidacion esta
emitida acorde al contrato de construccion”, cuando lo que esta declarando es que “Es efectivo. Pero dejo
constancia que la liquidacién no esta emitida acorde al contrato de construccién”. Sefiala que esto consta a
todos los asistentes de la audiencia, ademas que se desprende de la enunciacién de la respuesta, y que esta
ha sido sostenida en todo momento por su parte, a lo largo de la sustanciacidn de los autos.

En el otrosi solicita que en virtud de lo sefialado precedentemente, se sirva a enmendar el acta en tal sentido.

32. A fs. 138 de los autos arbitrales se provee a la presentacion rolante a fs. 137, otorgando traslado a la
contraria.

33. Afs. 141 y siguientes del expediente arbitral, se acompafia pliego de posiciones que debera deponer don
XX.

34. A fs. 145 y siguientes de los autos arbitrales se lleva a cabo la segunda audiencia probatoria ordenada a
fs. 134, la que se desarroll6 al tenor de lo siguiente:

Se inicia con la prueba confesional solicitada a don XX, a cuyo efecto el Arbitro le formula las preguntas
contenidos en él.

Luego, se procede a rendir la prueba testimonial ofrecida por la parte de ZZ, y se presentaron los siguientes
testigos: don F.L.; don J.C. y don L.J.

Finalizada la prueba testimonial, el Tribunal, atendiendo lo solicitado en el Tercer Otrosi de la demanda
reconvencional de fs. 62 y siguientes, resolvié: “Ha lugar a la solicitud de peritaje. Fijase como plazo para que
el perito don PE, evacue su informe en el plazo de 30 dias corridos a contar de esta fecha. Notifiquese a
costa del peticionario al perito indicado de la presente resolucion”.

Finaliza la audiencia de prueba.

35. A fs. 156 de los autos arbitrales la demandante principal, quien evacuando el traslado conferido a fs. 138,
manifestd en primer lugar que las actas firmadas, firmadas estan.

En segundo lugar, sefiala que el absolvente contesté afirmativamente la posicién del pliego, al indicar que la
ITO contratada por ZZ, liquido el contrato de construccion y que esa liquidacion se encuentra acompafiada
por su parte en el numero 7 del primer otrosi de la demanda; o sea, reconocié que ella estaba hecha por la
ITO y que correspondia con la acompafiada en autos.

En tercer y ultimo lugar, indica que con respecto a la constancia dejada por el absolvente en la respuesta de
la posicion numero 7 y que se pretendia corregir por la contraria, esta parte no tenia posicién y lo dejaba al
criterio del Tribunal.

Finaliza indicando que se tenga por evacuado el traslado.

36. A fs. 157 del expediente arbitral el Tribunal provee a la presentacion de fs. 156, “por evacuado el
traslado”. Ademas resuelve derechamente lo peticionado a fs. 137: “Dada la formalidad que se encuentra
revestida el Acta de fecha 30 de septiembre, a lo principal y otrosi, no ha lugar’.

37. A fs. 158 de los autos arbitrales consta la aceptacion del perito don PE.
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38. A fs. 159 de los autos arbitrales, rola escrito del perito en que solicita prérroga del plazo para evacuar su
informe por 30 dias adicionales a los ya 30 fijados.

39. A fs. 160 del expediente arbitral rola resolucién del Tribunal que provee la solicitud de fs. 159; como se
pide, prorrégase el plazo para evacuar la pericia solicitada por 30 dias a contar desde la fecha de notificacion
de esta resolucion, la que debera efectuarse en forma personal al perito designado, a costa de la parte
solicitante de la misma.

40. A fs. 161 de los autos arbitrales, rola escrito de la parte demandante principal, en que repone de la
resolucion de fecha 7 de octubre del afio 2009 de fs. 160.

Sefiala que para evitar dilaciones en el procedimiento, solicita que se ordene la notificacion de fs. 160, por
carta certificada y que su plazo se cuente desde el envio de la misma, con copia a los abogados de las
partes.

Finaliza indicando al Tribunal ordenase que la ampliacién de plazo otorgado se contase desde la fecha del
envio de la carta.

41. A fs. 162 de los autos arbitrales, rola resolucién del Tribunal que resuelve la presentacion de fs. 161 y
provee lo siguiente: “Atendido lo resuelto a fs. 160, no ha lugar”.

Ademas se orden6 a las partes a comparecer a la audiencia de determinaciéon del procedimiento del
reconocimiento del perito designado, la que se llevaria a efecto el dia miércoles 11 de noviembre a las 09:00
horas, en las oficinas del CAM.

42. A fs. 163 y siguientes de los autos arbitrales, se lleva a cabo la audiencia decretada a fs. 162. En dicha
audiencia se establecen las siguientes reglas:

a) El perito cuyo juramento consta a fs. 158 de autos, debera informar acerca de todos los puntos de
prueba contenidos en la resolucion de fs. 120 de autos.

b) Las comunicaciones entre las partes con el perito y viceversa, se llevaran a cabo por escrito a través
del Arbitro, de lo que debera quedar constancia en el expediente.

c) Las partes desde ya se comprometen a entregar al perito los documentos que este solicite en los
plazos que el Tribunal determinase.

d) El plazo para que el perito evacue su encargo seria de 30 dias corridos, los que comenzarian a
contar de esta fecha. Una vez evacuado dicho informe, y siendo este notificado a las partes mediante
resolucion al efecto, las partes tendrian un plazo de cinco dias habiles para formular observaciones a
dicho informe. Transcurrido dicho plazo, el perito responderia dichas observaciones dentro del plazo
de cinco dias habiles.

e) El costo de los honorarios del perito serian de cargo de la solicitante, esto es, de ZZ, y son fijados
por el perito en la suma de 70 UF.

f)  El perito podria consultar el expediente cuantas veces lo estime conveniente en las oficinas del CAM
Santiago, previo aviso para efectos de reserva de una sala.

g) El plazo del arbitraje se suspenderia por 30 dias corridos para los efectos del plazo estipulado en el
Articulo 33 del Reglamento Procesal de Arbitraje del CAM Santiago, no obstante las presentaciones
que se sefialan en el numeral segundo de la presente acta.

En la misma audiencia, el abogado de la demandante principal deja constancia que el perito designado por la
demandada no tiene el caracter de perito judicial en los términos establecidos en el Articulo 414 de Codigo de
Procedimiento Civil, sino que solo reviste el caracter de testigo instruido o experto. Agrega que esto es asi,
porque lo propone la demandada, lo paga la demandada y su parte nunca ha aceptado el nombramiento del
perito.
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Sobre este Ultimo aspecto, el abogado de la demandada principal, indica que en relacion con la constancia del
abogado de la contraparte, sera en definitiva el Arbitro el que en el fallo ponderara el informe evacuado por el
perito, otorgandole el valor probatorio que estime atendida su calidad de Arbitrador. Agrega que su parte ha
estado a las normas de procedimiento fijadas en autos y acordadas por ambas partes, en la especie aquello
indicado en la letra d) del punto 3.3 de las Bases de Procedimiento, que confieren a cada una de las partes la
facultad de designar perito a efectos que evacue informes sobre las materias discutidas en este proceso.
Afiade que su parte ha hecho uso de esa facultad, lo que no ha hecho la contraria, tal como consta en autos.

Finaliza indicando que, en relacién a la supuesta calidad de testigo instruido o experto que se le pretende dar
al perito y las circunstancias que la determinarian de acuerdo a lo indicado por la contraparte, cabe sefalar
que efectivamente su parte lo ha propuesto, de acuerdo a las normas de procedimiento y que su parte lo paga
tal como ocurre en los juicios de cualquier naturaleza, sobre todo en el juicio ordinario civil que se aplica
supletoriamente en nuestra legislacién en el contexto de los cuales las pericias siempre son canceladas por la
parte que las pide.

43. Afs. 165y 166 de los autos arbitrales, rola documento acompafiado en la presentacion de fs. 167.

44. A fs. 167 de los autos arbitrales, rola escrito de la parte demandante reconvencional, en que acompafié el
documento consistente en una carta de remision al perito don PE de los antecedentes por él solicitados en
relacidn con la practica del informe encomendado, debidamente recepcionados por este.

45. A fs. 168 de los autos arbitrales, rola documento individualizado a fs. 167.
46. A fs. 170 y siguientes de los autos arbitrales, rola informe pericial elaborado por el sefior PE.

47. A fs. 174 de los autos arbitrales el Tribunal provey6 al documento rolante a fs. 170 y siguientes,
teniéndose por evacuado el informe decretado a fs. 154 y 155 de autos, y de conformidad a lo establecido a
fs. 163, otorgd a las partes el plazo de cinco dias, contado desde la notificacion de la presente resolucién para
que formulasen las observaciones que mereciere el contenido de dicho informe.

48. A fs. 175 de los autos arbitrales, rola resolucion del Tribunal en que prorroga, por el término de seis
meses, a contar del dia 12 de enero del afio 2010, el plazo de que dispone el Tribunal Arbitral para dictar el
Laudo de esta causa.

49. A fs. 176 del expediente arbitral, rola escrito de demandante principal, en que formula observaciones al
informe pericial.

50. A fs. 179 de los autos arbitrales, rola escrito de demandante principal, en que formula observaciones a la
prueba.

51. A fs. 184 de los autos arbitrales, rola escrito de la demandante reconvencional, en el que se formulan
observaciones al informe pericial.

52. A fs. 188 del expediente arbitral, el Tribunal provee a los escritos de fs. 176 y 184, téngase presente; al
escrito de fs. 179, estése a lo que se resolvera. De conformidad a lo previsto en el punto 3.4 del Acta sobre
Bases del Procedimiento, otérgase a las partes el plazo de tres dias a contar de la fecha de notificacion de la
presente resolucion, para efectuar observaciones a la prueba rendida en autos.
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53. A fs. 189 de los autos arbitrales el Tribunal otorga al perito sefior PE el plazo de cinco dias habiles,
contado desde la notificacion de la presente resolucion, para que dé respuesta a las observaciones que sobre
su informe han deducido las partes de este juicio.

54. A fs. 190 de los autos arbitrales, rola escrito del demandante principal, en que ratifico las observaciones a
la prueba presentadas a fs. 179.

55. A fs. 191 de los autos arbitrales, rola escrito de la demandante reconvencional, en que formuld
observaciones a la prueba.

56. A fs. 203 de los autos arbitrales, el Tribunal provee a lo solicitado a fs. 190 y 191.

57. A fs. 204 y siguientes de los autos arbitrales, rola escrito del perito don PE, en que responde a las
observaciones sobre el informe pericial.

58. A fs. 207 del expediente arbitral, rola resolucién del Tribunal, en que se resolvid, a lo expuesto a fs. 204,
téngase presente; de conformidad a lo dispuesto en el punto 3.5 del Acta sobre Bases de Procedimiento,
llAmase a las partes a conciliacion.

59.A fs. 208 de los autos arbitrales, rola escrito de la demandante principal, en que solicité citacion para oir
sentencia.

60.A fs. 209 del expediente arbitral, rola resolucién en que se resuelve a lo expuesto a fs. 208, estése al
mérito de autos.

61. Afs. 210 del expediente arbitral, rola escrito de delega poder, de demandante reconvencional.

62.A fs. 211 del expediente arbitral, rola audiencia de conciliacién celebrada con fecha 25 de enero del afio
2010, en la que consta que esta no se produce.

63.Afs. 212 del expediente arbitral se cita a las partes a oir sentencia.

B. RESPECTO AL EXPEDIENTE ROL 1041-2009, INICIADO EL 17 DE JULIO DEL ANO 2009; ENTRE XX
CON ZZ, CUADERNO DE MEDIDA PRECAUTORIA

1. Afs. 1y siguientes del expediente arbitral, rola escrito de solicitud de Medida Precautoria deducida por el
demandante, don XX, quien pide que se decrete la medida prejudicial de celebrar actos o contratos que
involucren la enajenacién del bien de propiedad de ZZ, demandado, por los siguientes motivos:

a) Consta en autos que el demandante persigue en contra de la demandada un crédito por $
310.560.271, monto que surge de la liquidacion que la ITO efectud al término del contrato.

b) Sefala que este crédito se origind por el problema de fierro que surgié durante la ejecucion de la obra.
Ademas, indica que la Inmobiliaria adeuda retenciones y saldos de estados de pago por més de
97.000.000., monto determinado por la ITO descontadas las multas por atrasos y el valor de obras por
reparaciones.

c) Agrega que de los documentos acompafiados en esta presentacion, se deduce que la demandada no
ofrece suficiente garantia para asegurar el resultado del juicio. ContinGia e indica que el Unico bien
conocido del demandado corresponde precisamente al inmueble ubicado en calle DML, de Puente
Alto, inscrito el afio 2008, en el Registro de Propiedades del Conservador de Bienes Raices de Puente
Alto, y que es inminente su enajenacion total, toda vez que la obra tuvo por objeto la construccion de
oficinas y estacionamientos comerciales.
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d) Indica que aunque el avallio del inmueble es de $ 337.150.929, se debe considerar que sobre él se ha
construido un edificio, cuyas oficinas y estacionamientos estan siendo objeto de actos y contratos que
involucran su enajenacion; por tal motivo aduce, urge obtener esta medida, en atencion al crédito de
que esta parte tiene a su favor, que asciende a $ 310.560.271, mas intereses y costas.

e) Manifiesta que de acuerdo al Articulo 296 del Codigo de Procedimiento Civil, la prohibicion de celebrar
actos y contratos sobre bienes del demandado, que no son materia del juicio, procede cuando sus
facultades econdmicas no ofrezcan suficiente garantia para asegurar el resultado del juicio.

f) Agrega que es evidente la necesidad de cautela porque se debe considerar que ha transcurrido mas
de un afio desde que el demandante dejé las obras, y casi diez meses que se liquidaron los montos a
su favor, sin que la demandada haya pagado las retenciones y estados de pago demandados.
Continua indicando que la capacidad econémica de la demandada no da seguridad de que pueda
cumplir la sentencia que se dicte por dos motivos: a) Es una sociedad que solo se cred para la
construccion de la obra y, b) El nico bien inmueble a su nombre corresponde el ya individualizado.

g) Por estos motivos, la demandante solicita la medida precautoria regulada en el Articulo 290 N° 4 del
Caodigo de Procedimiento Civil, es decir, la prohibicién de celebrar actos y contratos que involucren
enajenacién del inmueble ubicado en calle DML de la comuna de Puente Alto, inscrito el afio 2008, en
el registro de propiedad del Conservador de Bienes Raices de Puente Alto.

h) Sefiala que se solicita esta medida para los actos que solo importen enajenacion del inmueble, por lo
que no afecta las demas facultades distintas a esta.

i) Agrega que constituye una presuncion grave del derecho que se reclama el informe emanado por la
ITO, acompafiado en estos autos, y no objetado por causas legales.

Finaliza solicitando que se decrete la medida precautoria consistente en la prohibicion de celebrar actos y
contratos que involucren la enajenacion del inmueble ubicado en calle DML, de Puente Alto, inscrito en el
Registro de Propiedades correspondiente al afio 2008, del Conservador de Bienes Raices de Puente Alto,
ordene su inscripcion en el Registro de Prohibiciones del Conservador de Bienes Raices referido, decretando
que la medida se lleve a efecto, sin previa notificacion del demandado.

En el primer otrosi, acompafia los siguientes documentos: 1) Copia electrénica de inscripcién de dominio del
inmueble referido y, 2) Certificado de avallo fiscal del inmueble. En el segundo otrosi, solicita que se decrete
exhorto al Juzgado de Letras de Puente Alto para que proceda a la inscripcion de la medida precautoria,
facultandole para su cabal cumplimiento, incluida la notificacion de la demanda una vez efectuada la traba,
autorizando su tramitacidn personal. En el tercer otrosi, solicita que se forme cuaderno separado.

2. Afs. 8 de los autos arbitrales, rola resolucion en que el Tribunal provee al escrito de fs. 1, a lo principal,
traslado; al primer otrosi, téngase por acompafiados; al segundo otrosi, se resolvers; al tercer otrosi, como se
pide, formese cuaderno separado de Medida Precautoria, a contar del escrito de fs. 1.

3. Afs. 9 de los autos arbitrales, la demandada evacua el traslado conferido a fs. 8, en los siguientes
términos:

a) Sefiala que la solicitud de esta medida carece de todo fundamento, toda vez que la demandante la
reviste como un fallo anticipado, al sefialar verosimil su pretensién, cuestién que no es requisito
determinante de la procedencia de una medida precautoria. Agrega que el objeto del juicio consiste en
la suscripcion de un contrato de construccion de suma alzada entre las partes, conociendo cada una
de los términos a que se obligaban, en especial a lo referente a los estados de pago.

b) Expresa que el inmueble que se pretende decretar la medida no es materia de este juicio. Para ello,
cita textualmente el Articulo 296 del Codigo de Procedimiento Civil.

¢) Argumenta que en la especie no existe ningln antecedente que permita siquiera suponer que las
facultades de la demandada no ofrezcan garantia suficiente para asegurar el resultado del juicio, por lo
que el razonamiento del demandante es equivocado, al pretender que del hecho que la demandada
sea duefia de un inmueble no lo pueda ser de otro, 0 que carece de patrimonio suficiente.
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d) Agrega que no se cumplen los requisitos especificos que indica el Articulo 296 del Cddigo de
Procedimiento Civil, porque el inmueble no es materia del juicio y tampoco hay prueba alguna que las
facultades de la demandada no ofrezcan suficiente garantia. Indica que la norma fundamental que
determina la procedencia de las medidas precautorias, a saber el Articulo 290 del mismo cuerpo legal,
se limita a sefialar que aquellas tienen por objeto asegurar los resultados del juicio y que ello no es
necesario en la especie.

e) Sefiala que lo solicitado por la demandante carece de todo fundamento, a saber: a) que en la especie
no existe ningun antecedente que permita siquiera suponer que las facultades de la demandada no
ofrezcan garantia suficiente para asegurar el resultado del juicio; b) que la demandante funda su
solicitud en la procedencia de sus alegaciones de fondo, cuestién que no es certera y ademas, coloca
al Tribunal en una posicién incdmoda y compleja, al pretender tefiir la resolucion que se solicita en
caracter de fallo.

f) Finalmente, el demandado se refiere a lo dispuesto por el Articulo 298 del Cédigo de Procedimiento
Civil, y agrega que la demandante no ha acompafiado ningin elemento valido, serio y grave para
hacer presumir aquello que se pretende.

Finaliza solicitando tener por evacuado el traslado conferido en autos, y que sea desechada la solicitud de
medida precautoria deducida en todas sus partes, con expresa condena en costas.

En el otrosi, acompafia con citacion de la contraria, informe Dicom de la parte demandada.

4. Afs. 16 del expediente arbitral, rola resolucion del Tribunal en que provee a lo principal, por evacuado el
traslado; en el otrosi, por acompafiados en la forma ofrecida. Vistos: la presentacion efectuada a fs. 1 de este
Cuaderno de Precautoria, vy el traslado evacuado a fs. 9 y los documentos acompafiados por ambas partes;
se resuelve: “No ha lugar, por ahora, a la medida precautoria solicitada por la demandante principal.”.

CONSIDERANDO:

A. RESPECTO A LA INCIDENCIA SOBRE OBJECION DOCUMENTAL PLANTEADA A FS. 84 DEL
CUADERNO PRINCIPAL

Primero: A fs. 84 la parte del demandante sefior XX, interpone objecion documental respecto al instrumento
acompafiado por la contraria rolante de fs. 105 a 111 del Tomo | del Cuaderno de Documentos, consistente
en una copia del informe de liquidacion final emitida por TR1 de fecha 27 de octubre de 2008, por la causal de
falsedad. Sefiala que en este documento se han introducido intercalaciones y alteraciones que hacen variar
su contenido, las cuales fueron hechas, por confesion voluntaria y expresa, por la parte demandada. Explica
que las alteraciones consistieron en haber presentado una liquidacién cuyo contenido, en cuanto a la cantidad
resumen, es diversa a la sefialada en la liquidacion original, mientras que la intercalacion consistié en haber
puesto una frase que en el documento original no existe.

Segundo: Que, evacuando el traslado por la objecién planteada, la parte demandada de la Inmobiliaria ZZ, se
remitié a las explicaciones sefialadas en su demanda reconvencional en el sentido que esa misma parte
reconoce que dicha liquidacién, diversa de la original, fue presentada a manera de ejemplo y con el solo
animo de permitir la claridad de la postura de acuerdo a lo en ello expuesto; asimismo, sefialé no haberlo
hecho con la intencién de falsear documento alguno.

Tercero: Que, consta en el escrito de fs. 62 y siguientes, que en su primer otrosi, particularmente en el
numero 15, la parte de ZZ acompafia en parte de prueba “Copia de liquidacion final emitida por TR1 con fecha
27 de octubre de 2008”, mientras en el nimero 16, dicha parte acompafa “Copia del mismo documento
referido recién, pero esta vez corregido por esta parte en conformidad a lo acordado por las partes en el
contrato de autos”, vale decir, que es la misma parte que acompafia el documento quien aclara las
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circunstancias en las cuales lo acompafid, previniendo de antemano la posibilidad de estimar una posible
falsedad, advirtiendo que se trataba solo de un ejemplo para justificar su posicion.

A juicio de este Tribunal, los antecedentes antes descritos en caso alguno se podrian encuadrar en lo que la
ley entiende por falsedad de documento acompafiado en juicio, cuyo mérito y consecuencias no corresponde
analizar, puesto que no se trata en caso alguno de lo que se objetd, incidencia que se desechara de acuerdo
a lo expuesto en definitiva.

B. RESPECTO DE SOLICITUD DE MEDIDA PRECAUTORIA

Cuarto: A fs. 1 del Cuaderno de Medida Precautoria, comparece la parte demandante principal, sefior XX,
solicitando la medida prejudicial precautoria de “prohibicion de celebrar actos y contratos” sobre el inmueble
de propiedad del demandado, ubicado en calle DML, de la comuna de Puente Alto, Region Metropolitana,
inscrito el afio 2008, en el Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Puente Alto, para
cautelar el pago integro de las prestaciones adeudadas por ella, cuyo monto asciende a $ 310.560.271, todas
derivadas por la construccion de oficinas y estacionamientos segun el contrato a suma alzada celebrado entre
las partes. Fundamentd su peticion en la eventual incapacidad econémica que presenta la demandada, ya
que esta no ha querido cancelar el monto sefialado anteriormente desde la fecha de la liquidacién emitida por
TR1, esto es, el 27 de octubre del afio 2008, y solo posee en su haber el inmueble ya individualizado.

Quinto: Evacuando el traslado de la solicitud de medida prejudicial precautoria, la demandada sefialé que
esta debia rechazarse toda vez que el objeto del juicio principal no lo constituia el inmueble, sino que el
contrato a suma alzada suscrito por las partes. Asimismo, indic que la demandante no habia justificado
fehacientemente la falta de garantia suficiente para asegurar el resultado del juicio, requisito esencial para la
procedencia de dicha medida.

Sexto: Sobre este particular, cabe tener presente que, la medida prejudicial precautoria tiene por objeto
garantizar las resultas del juicio; en la especie se ha solicitado la prohibicién de celebrar actos o contratos
sobre el inmueble de propiedad de la demandada ZZ, ya individualizado, medida contemplada en el nimero 4
del Articulo 296 del Codigo de Procedimiento Civil. Para la procedencia de dicha medida debe cumplirse con
los requisitos sefialados en los Articulos 296 y 298 del mismo cuerpo legal, es decir, solo se debe referir a
bienes que son materia del juicio, y tratdndose de bienes que no tienen dicho caracter, solo procede si las
facultades del demandado no ofrecen suficiente garantia para asegurar el resultado del juicio; y ademas, el
demandante debe acomparfiar comprobantes que constituyan a lo menos presuncién grave del derecho que
se reclama.

Séptimo: Que, en la especie la solicitud de medida prejudicial precautoria no cumple con los requisitos
exigidos por la ley, toda vez que el inmueble no constituye materia del juicio principal, y los documentos
aportados al proceso, a juicio de este Tribunal, no han acreditado de ninguna manera que las facultades
econdmicas del demandado no ofrecieren suficiente garantia; incidencia que se desechara de acuerdo a lo
expuesto en definitiva.

C. EN CUANTO AL FONDO

Octavo: Que, el problema que se sometio a la resolucién de este Arbitro residia en determinar si la
demandada principal, adeudaba a la demandante el saldo por ejecucion de la obra gruesa del proyecto
Inmobiliario denominado AB-Puente Alto segun el contrato de construccion de suma alzada, emitido por la
Inspeccion Técnica de Obra TR1 en su liquidacion final, o bien, si como lo sostuvo esta, nada le adeuda a la
demandante.
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Asimismo, la demandante reconvencional solicité al Tribunal que se declarase resuelto el contrato con
indemnizacién de perjuicios, por los reiterados incumplimientos a las obligaciones que emanan del contrato
realizados por el demandado reconvencional en la ejecucion del proyecto.

En consecuencia se debe determinar si efectivamente de los antecedentes acompafiados y de las pruebas
rendidas en estos autos, la demandada principal adeudaba a la demandante los aspectos enunciados en el
parrafo primero de este numeral, y si la demandada reconvencional no cumplié a las obligaciones que
emanaban del contrato a suma alzada, como alega el demandante reconvencional.

Noveno: Que, conforme al Articulo 1.438 del Cadigo Civil, “contrato o convencidn es un acto por el cual una
parte se obliga para con otra a dar, hacer o no hacer alguna cosa”’, segun Arturo Alessandri Rodriguez, “la
voluntad es soberana; es ella la que dicta el derecho” (De los Contratos, Editorial Juridica de Chile, Santiago,
edicion reimpresa de julio de 2004, pagina 10). Lo anterior sirve para denotar la autonomia de la voluntad que
las partes poseen en ejercicio de la potestad regulatoria que reconoce en amplitud el Articulo 1.545 del
Cadigo Civil, en orden a que “Todo contrato legalmente celebrado es una ley para las partes y no puede ser
invalidado sino por su consentimiento mutuo o por causas legales”. En tal sentido, la doctrina civilistica
chilena clasica y contemporanea ha sido generosa en establecer los alcances de la autonomia de la voluntad
afirmando que: “Los particulares pueden pactar toda clase de contratos, sean o no de los especialmente
reglados en la ley; combinar unos y otros entre si; atribuir a los contratos que celebren efectos diferentes de
los que les atribuye la ley y aun modificar su estructura” (Alessandri, op. cit, pagina 10); y que “No es
exagerado sostener, entonces, que es este el campo mas fecundo en lo que dice relacién con la creacion del
derecho y la regulacion juridica de la conducta social. Dicho en otras palabras, el ambito de la voluntad
desborda largamente cualquier otra fuente formal de derecho (ley, reglamento, costumbre, tratados
internacionales, resoluciones administrativas, sentencias judiciales, etcétera). Lo que se sefiala no es inocuo,
porque importa reconocer que el derecho que nos afecta esta creado con nuestra propia y directa
intervencion” (Pablo Rodriguez Grez, Pacta Sunt Servanda, en Actualidad Juridica, Tomo 18, Santiago, julio
de 2008, pagina 107).

Décimo: Que, de conformidad al Contrato de Construccidén por Suma Alzada suscrito entre las partes con
fecha 13 de febrero del afio 2008 -segun lo reconocen ambas partes-, por la suma de $ 649.325.309 mas el
Impuesto al Valor Agregado (IVA), este tuvo por objeto la ejecucion por el contratista para el propietario, de
las obras por suma alzada con suministro de materiales de un proyecto inmobiliario denominado AB-Puente
Alto, que ZZ desarrollé en los terrenos ubicados en calle DML, de la comuna de Puente Alto, Regién
Metropolitana.

Que, segun consta en el punto 3.1 de la clausula tercera del contrato, el precio a percibir por el contratista era
por suma alzada y unica, la que comprenderia la totalidad de las obras consideradas en el presente contrato y
en sus documentos anexos, y todos los elementos para ejecutarlos hasta sus terminacidn y recepcion
definitiva por el propietario; esta suma alzada ascenderia a la cantidad Unica y total de $§ 649.325.309 mas
Impuesto al Valor Agregado (IVA).

El punto 3.2 de la misma clausula del contrato sefiala que el precio mencionado tenia el caracter de alzado y
no revisable, sin reajuste de ninguna especie, por lo que no podia ser objeto de variacion, salvo acuerdo
expreso de las partes, por escrito, que implicase un aumento o disminucién de la obra; respecto de las obras
extraordinarias debia estarse a lo dispuesto en el articulo décimo del presente contrato.

Undécimo: Que, concordante con lo que consta en el punto 2.1 parrafo segundo de la clausula segunda del
contrato, el contratista declar6 que recibié materialmente los terrenos en que se desarrollaria el proyecto, con
fecha 16 de octubre del afio 2007, a su entera y total satisfaccion. Asimismo, las partes estan de acuerdo con
que las obras objeto del presente contrato comenzaron a ejecutarse con fecha 29 de octubre del afio 2007.
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Duodécimo: Que, segun consta en el punto 4.1 cléusula cuarta del contrato, el pago del precio se haria
mediante estados de pago mensuales.

Estos estados de pago se presentarian a la Inspeccion Técnica de Obra, en adelante, ITO, dentro de los
primeros tres dias habiles de cada mes, y deberian incluir las obras efectivas e integramente ejecutadas
hasta el Ultimo dia del mes anterior; la ITO tendria un plazo méaximo de cinco dias habiles bancarios contado
desde que recibiese cada estado de pago para revisar y formular observaciones al mismo, aprobandolo o
rechazandolo. Aprobado que fuese el correspondiente estado de pago, el contratista debia emitir y entregar a
la ITO la correspondiente factura, debiendo el propietario pagar dicho estado de pago dentro del plazo
maximo de 15 dias habiles bancarios contado desde la fecha de la entrega de la mencionada factura; una vez
aprobado el estado de pago, el contratista debia formalizarlo, entregando la factura correspondiente.

Decimotercero: Que, segun consta en el punto 5.1 de la clausula quinta del contrato, las obras debian estar
totalmente terminadas y recibidas por el propietario a mas tardar el dia 29 de febrero del afio 2008, y
ejecutarse de acuerdo al programa de Avance de Obra, salvo caso fortuito o fuerza mayor, lo que, en caso de
desacuerdo de las partes, seria calificada por el Arbitro del contrato.

Decimocuarto: Que, segln consta en el punto 6.2 de la clausula sexta del contrato, y reconocido en las
alegaciones de ambas partes el propietario estaba facultado para designar y remover a su arbitrio a la
Inspeccion Técnica de Obra, la que representa al propietario con amplias atribuciones para la inspeccion,
control y aprobacion de las obras, debiendo el contratista otorgarle a ella libre acceso a las obras en cualquier
momento y circunstancia y todas las facilidades que se requieran para el buen desempefio de la inspeccion.
La ITO inspeccionaria y supervisaria los trabajos, ensayos de materiales y la calificacion de los trabajadores
empleados en la ejecucion de las obras; ella, también determinaria la aceptacion de la calidad y cantidad de
los materiales suministrados, y podria rechazar y ordenar el retiro de materiales, equipos y mano de obra, que
en su opinion no cumpliesen con las condiciones y términos que se desprendian de los documentos del
contrato. La ITO tendria también la autoridad para suspender los trabajos total o parcialmente debido a fallas
del contratista, corregir condiciones inseguras para su personal o para el publico en general, por fallas en el
cumplimiento de las condiciones y términos del contrato, o por cualquier otra razén que atentase contra los
intereses del propietario, en materias relacionadas con el presente contrato. La ITO no tendria ninguna
autoridad para relevar al contratista de ninguna de sus obligaciones contractuales o para ordenar ningun
trabajo que implique atrasos o pagos extraordinarios, sin la aprobacion previa del propietario, ni podria exigir
al contratista la ejecucion de ninguna obra extraordinaria que supusiese mayor precio o plazo, sin que
previamente se acordase por escrito su precio o plazo adicional.

Decimoquinto: Que, segun consta en el punto 6.5 de la cldusula sexta del contrato, el contratista deberia
mantener permanentemente en terreno un Libro de Obras, en triplicado, para efectos de registrar alli las
instrucciones, informacién y comunicacién de la ITO, arquitecto, ingeniero calculista, mecanico de suelos y el
propio contratista. Ademas seria responsable de que cada subcontratista mantuviese en oficina un Libro de
Obras, y cualquier modificacién de planos o especificaciones deberia constar en forma destacada en el Libro
como una orden de cambio y deberia constar con la aprobacién del propietario.

Decimosexto: Que, segun consta en el punto 10.1 de la cldusula décima del contrato y ha sido reconocida en
las alegaciones de ambas partes, si durante la ejecucion de las obras, el propietario acordase introducir en el
proyecto de construccion modificaciones que produjeren aumentos, reduccién y aun supresion de las
cantidades de obra, dichas modificaciones debian expresarse a través de la emision de Ordenes de Cambio
escritas y rotuladas con dicho nombre, las que serian obligatorias para el contratista, siempre que los cambios
no supusiesen una variacion de mas del 20% del importe total de la obras y que no implicasen un aumento de
plazo.

© Todos los Derechos Reservados Camara de Comercio de Santiago



CENTRO DE ARBITRAJE Y MEDIACION — CAMARA DE COMERCIO DE SANTIAGO

Decimoséptimo: Que, segun consta en el punto 10.3 de la cldusula décima del contrato y ha sido reconocida
por ambas partes, si la modificacion supusiese la introduccion de partidas o unidades cuya valorizacién no
estuviese contemplada en los precios unitarios del presupuesto, 0 que significasen la ejecucién de obras
nuevas, solo podria ser cobrado su costo directo efectivo y este precio deberia ser aceptado previamente por
ambas partes, por escrito, antes del inicio de ellas. Asimismo, en este caso se pactaria el mayor plazo del
contrato que la ejecucién de las obras conllevase si ello fuere procedente.

Decimoctavo: Que, segln consta en el punto 10.4 de la clausula décima del contrato y ha sido reconocida
por ambas partes, para los aumentos que a juicio de la ITO den origen a una ampliacién del plazo, este se
convendria entre las partes, sin que el aumento de plazo origine cobro o indemnizacidn de ninguna especie.
En esta situacion, seria responsabilidad del contratista solicitar justificadamente el aumento de plazo,
entendiéndose que renuncia a todo derecho, si no hace la presentacion dentro de cinco dias hébiles desde
que se acordo el aumento.

Decimonoveno: Que, segln consta en el punto 11.1 parrafo segundo de la clausula undécima del contrato y
ha sido reconocida por ambas partes, las multas podrian ser descontadas administrativamente del Ultimo
estado de pago, ya sea de las retenciones del contrato o de las garantias de este. Asimismo, las multas que
en esta clausula se establecian eran independientes y adicionales a cualquier otra indemnizaciéon que
recibiese el propietario al hacer efectivas las garantias del presente contrato.

Vigésimo: Que, segun consta en el punto 11.2 de la clausula undécima del contrato y ha sido reconocida por
ambas partes, el propietario podria, unilateralmente, resolver el contrato con derecho a reclamar los dafios y
perjuicios que para él deriven, si se produjere un retraso imputable al contratista de 30 dias corridos segun el
programa de obra, en cualquiera de las partidas programadas que interfiera en la ruta critica de la obra.

Vigésimo Primero: Que a fs. 50 y siguientes de los autos arbitrales rola demanda de cumplimiento forzado
del contrato, interpuesta por don XX, en contra de ZZ, representada por don A.L., la que se funda en los
Articulos 1.545, 1.489 y 1.559 del Cédigo Civil.

En ella el demandante solicita al Tribunal que se condene a ZZ, a las siguientes prestaciones:

a) Que se declare el incumplimiento del contrato por parte de la demandada.

b) Que se condene a ZZ, a cumplir el contrato en los términos de pagar la cantidad de $ 35.527.543 por
concepto de retenciones adeudadas, monto que ya incluye el IVA; o a la cantidad de dinero que por
este concepto se determine por S.S., conforme al mérito del proceso.

c) Se condene a ZZ, a pagar la cantidad de $ 62.146.257, por concepto de estado de pago adeudado,
monto que ya incluye el IVA.

d) Se condene a ZZ, a cumplir el contrato en los términos de pagar la cantidad de $ 212.886.471, por
conceptos de obras adicionales adeudadas, monto que ya incluye el IVA.

e) Se condene a ZZ, por cada una de dichas cantidades reajustadas conforme a la variacién que haya
experimentado el indice de Precios al Consumidor entre la fecha de liquidacion del contrato efectuada
por la Inspeccidn Técnica de Obra y la fecha de su pago efectivo.

f) Se condene a ZZ, a pagar cada una de las cantidades anteriores con el interés corriente del periodo
comprendido entre la fecha de la liquidacion del contrato efectuada por la Inspeccidn Técnica de Obra
y hasta su pago efectivo.

g) Se condene a ZZ, a pagar las costas de la causa.

Vigésimo Segundo: Que, a fs. 62 y siguientes de los autos arbitrales rola demanda reconvencional deducida
por don L.L., en representacion de ZZ, en contra de don XX, la que funda en los Articulos 1.489 y 1.437 del
Cadigo Civil, esto es la accion de resolucion del contrato de suma alzada suscrito por las partes de fecha 13
de febrero de 2008, con indemnizacion de perjuicios.

© Todos los Derechos Reservados Camara de Comercio de Santiago



CENTRO DE ARBITRAJE Y MEDIACION — CAMARA DE COMERCIO DE SANTIAGO

En ella se formula al Tribunal Arbitral las siguientes peticiones:
a) Se declare el incumplimiento del contrato por parte de la demandada reconvencional.
b) Se condene a don XX a pagar una indemnizacion equivalente a 22.154 UF, que asciende a la fecha de
presentacion a la suma de $ 463.935.997.
c) Se condene a don XX a pagar las costas de la causa.

Vigésimo Tercero: Que, en relacion al auto de prueba fijado en autos, cabe tener por suficientemente
probados a base de los documentos acompafiados, y prueba confesional y testimonial rendida en autos, a fs.
1y siguientes Tomos | y Il de Cuaderno de Documentos, a fs. 128, 145 y 170 del Cuaderno Principal, los
siguientes hechos:

1) Que con fecha 13 de febrero de 2008, entre ZZ, persona juridica de derecho privado, del giro de su
denominacion, la que concurrié debidamente representada, por don L.L., “propietario”, por una parte, y
por la otra, “contratista” o “el constructor”, don XX, se celebré6 Contrato de Construccién por Suma
Alzada con suministro de materiales de un centro comercial y de oficinas, urbanizacién completa, del
proyecto inmobiliario denominado AB-Puente Alto, que ZZ desarrollaria en los terrenos ubicados en
calle DML, de la comuna de Puente Alto, Region Metropolitana.

2) Que las obras respectivas se iniciaron el dia 29 de octubre de 2007 segun consta en el punto 2.1 de la
clausula quinta del citado contrato.

3) Que durante la ejecucion del proyecto se presentaron problemas y atrasos.
4) Que no se pagaron oportunamente los estados de pago.
Que, afs. 120 del Cuaderno Principal se fijaron como puntos de prueba los siguientes:

1) Si la demandante ejecuté la obra gruesa sefialada en el contrato de construccion a suma alzada, en
tiempo y forma.

2) Sila cantidad de hierro prevista en el contrato para la ejecucion de la obra era el necesario para la
conclusion de esta.

3) Si la cantidad de hierro prevista en el contrato para la ejecucién de las obras extraordinarias fueron
debidamente autorizadas.

4) Prestaciones adeudadas. Montos, motivos y circunstancias.

Vigésimo Cuarto: Que, en relacion a lo solicitado por las partes, se debe establecer si existid incumplimiento
contractual imputable a las partes, a fin de determinar si proceden las acciones de cumplimiento forzado del
contrato y resolucién del mismo deducidas en este proceso.

En cuanto al primer punto de prueba, esto es si la demandante ejecutd la obra gruesa sefialada en el contrato
de construccion a suma alzada, en tiempo y forma, se analizaron los siguientes documentos que el
demandante de autos acompafio los siguientes documentos en el Tomo Il del Cuaderno de Documentos: a fs.
198 contrato de construccién por suma alzada, de fecha 13 de febrero de 2008, suscrito entre las partes; a fs.
208 Bases Administrativas de fecha 4 de septiembre de 2007, elaboradas por TR1; a fs. 223 Especificaciones
técnicas de arquitectura del proyecto: Edificio AB-Puente Alto; a fs. 249 presupuesto de Obras Extraordinarias
N° 1 de abril de 2008; a fs. 252 Revision N° 01, suscrito por la ITO de fecha 8 de abril de 2008; a fs. 253
Estados de Pago N°%. 1y 7, emitidos por la ITO en que consta el hierro que se adiciona al primitivo
presupuesto; y a fs. 260 liquidacién final del contrato, efectuada por la ITO, TR1. La parte demandada, a su
vez, acompafi6 los siguientes instrumentos: En el Tomo | del Cuaderno de Documentos, a fs. 1 copia de
Solicitud de Permiso de Edificacion a través del cual se ingresa el proyecto a la Direccion de Obras
Municipales de Puente Alto; a fs. 3 copia correo electronico enviado por el arquitecto del proyecto sefior A.O.;
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a fs. 6 copia de ingreso de fecha 31 de julio de 2007 a la Municipalidad de Puente Alto, de las
especificaciones técnicas de arquitectura del proyecto; a fs. 8 copia de invitacién a cinco empresas
constructoras a participar en la construccion de los edificios, bajo modalidad de suma alzada, en pesos sin
reajustes; a fs. 10 copia de carta suscrita por el contratista; a fs. 11 copia de las Bases Administrativas del
proyecto; a fs. 26 copia de formulario de preguntas y respuestas de la propuesta, emitidos por TR1; a fs. 32
copia de Acta que da cuenta de los proponentes que asistieron a la visita a terreno de 11 de septiembre de
2007; a fs. 33 copia de declaracion del contratista de fecha 29 de agosto de 2009; a fs. 34 copia de carta de
fecha 08 de octubre de 2007, a través de la cual se adjudica la obra gruesa del edificio al contratista; a fs. 35
y siguiente copia autorizada del Libro de Obras del Proyecto; a fs. 83 copia de minuta de reunién N° 1 de
fecha 11 de octubre de 2007; a fs. 86 copia de formulario resumen de la oferta de 27 de octubre de 2007; a
fs. 87 copia de Estado de Pago N° 7 de la obra gruesa asociado al contratista; a fs. 88 copia de liquidacién
final emitida por TR1 con fecha 27 de octubre de 2008; a fs. 105 copia de liquidacion final emitida por TR1
corregido por las partes; a fs. 113 copia de escritura publica de constitucion de ZZ; a fs. 131 de los autos
arbitrales, rola copia del contrato suscrito entre las partes; a fs. 142 certificado de fecha 18 de noviembre de
2008 de TRG6 ingenieros consultores; a fs. 143 copia de cotizacion de TR1 de 03 de abril de 2008; a fs. 146
copia recepcidn provisoria notarial efectuada con fecha 24 de junio de 2008; a fs. 187 planilla que contiene
estimacién de las cantidades que ha dejado de percibir ZZ; a fs. 188 carta remitida al contratista de fecha 23
de enero de 2009 con su respectiva certificacion. En el Tomo Il del Cuaderno de Documentos acompafia a fs.
313 copia RUT de ZZ; a fs. 314 copia de formulario de declaracion de inicio de actividades de ZZ; a fs. 315
copia de factura emitida por los Estados de Pago N°. 1y 2°% a fs. 318 copia de factura emitida por el Estado
de Pago N° 3; a fs. 320 copia de cartola bancaria del banco BO; a fs. 322 copia de presupuesto de obra extra
N° 1; a fs. 325 copia minuta de reunion N° 32 de fecha 14 de mayo de 2008; a fs. 326 copia correo electrénico
enviado por la Inmobiliaria a TR1 con fecha 30 de octubre de 2008; a fs. 327 copia factura emitida por el
Estado de Pago N° 6; a fs. 329 copia de minuta de reunion N° 22, de fecha 11 de marzo de 2008, y a fs. 332,
copia factura emitida por el Estado de Pago N° 7. Se debe agregar la prueba testimonial de fs. 148 a 152; la
absolucién de posiciones de fs. 145 e informe pericial de fs. 170 del Cuaderno Principal.

En cuanto al segundo punto de prueba, esto es si la cantidad de hierro prevista en el contrato para la
ejecucion de la obra era el necesario para la conclusion de esta, se analizaron, la parte demandante
acompano prueba documental a fs. 198, contrato de suma alzada; 249, presupuestos de obras extraordinarias
N° 1; 260, liquidacion final emitida por TR1, y 268, estudio de célculo de hierro realizado por don F.C., del
Tomo Il de Cuaderno de Documentos. Por su parte la demandada acompafi6 a fs. 10, carta suscrita por
contratista; a fs. 26, copia de formulario de preguntas y respuestas de la propuesta emitido por TR1; fs. 35y
siguientes copia autorizada del Libro de Obra del Proyecto; a fs. 88 copia de liquidacién final emitida por TR1;
a fs. 131 contrato suscrito por las partes, del Tomo | del Cuaderno de Documentos, y a fs. 325, minuta de
reunion N° 32 de fecha 14 de mayo de 2005, del Tomo Il del Cuaderno de Documentos. Asimismo, se debe
adicionar la prueba testimonial de fs. 130; 132 y 148 del Cuaderno Principal; y la absolucién de posiciones
rendida a fs. 128 y 145 del mismo cuaderno.

En cuanto al tercer punto de prueba, esto es si la cantidad de hierro prevista en el contrato para la ejecucion
de la obra extraordinaria fue debidamente autorizada, la parte demandante acompafié prueba documental a
fs. 198 contrato de construccion por suma alzada, de fecha 13 de febrero de 2008, suscrito entre las partes; a
fs. 208 Bases Administrativas de fecha 4 de septiembre de 2007, elaboradas por TR1; a fs. 223
especificaciones técnicas de arquitectura del proyecto: AB-Puente Alto; a fs. 249 presupuesto de obras
extraordinarias N° 1 de abril de 2008; a fs. 252 revision N° 01, suscrito por la ITO de fecha 8 de abril de 2008;
afs. 253 Estados de Pago N%. 1y 7, emitidos por la ITO en que consta el hierro que se adiciona al primitivo
presupuesto; y a fs. 260 liquidacion final del contrato, efectuada por la ITO, TR1, del Tomo Il de Cuaderno de
Documentos. La parte demandada, a su vez, acompafioé a fs. 1 copia de Solicitud de Permiso de Edificacién a
través del cual se ingresa el proyecto a la Direccion de Obras Municipales de Puente Alto; a fs. 3 copia correo
electrénico enviado por el arquitecto del proyecto sefior A.O.; a fs. 6 copia de ingreso de fecha 31 de julio de
2007 a la Municipalidad de Puente Alto, de las especificaciones técnicas de arquitectura del proyecto; a fs. 8
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copia de invitacion a cinco empresas constructoras a participar en la construccion de los edificios, bajo
modalidad de suma alzada, en pesos sin reajustes; a fs. 10 copia de carta suscrita por el contratista; a fs. 11
copia de las Bases Administrativas del proyecto; a fs. 26 copia de formulario de preguntas y respuestas de la
propuesta, emitidos por TR1; a fs. 32 copia de Acta que da cuenta de los proponentes que asistieron a la
visita a terreno de 11 de septiembre de 2007; a fs. 33 copia de declaracién del contratista de fecha 29 de
agosto de 2009; a fs. 34 copia de carta de fecha 08 de octubre de 2007, a través de la cual se adjudica la
obra gruesa del edificio al contratista; a fs. 35y siguiente copia autorizada del Libro de Obras del Proyecto; a
fs. 83 copia de minuta de reunién N° 1 de fecha 11 de octubre de 2007; a fs. 86 copia de formulario resumen
de la oferta de 27 de octubre de 2007; a fs. 87 copia de Estado de Pago N° 7 de la obra gruesa asociado al
contratista; a fs. 88 copia de liquidacion final emitida por TR1 con fecha 27 de octubre de 2008; a fs. 105 copia
de liquidacion final emitida por TR1 corregido por las partes; a fs. 113 copia de escritura publica de
constitucion de ZZ; a fs. 131 copia del contrato suscrito entre las partes; a fs. 142 certificado de fecha 18 de
noviembre de 2008 de TR6 ingenieros consultores; a fs. 143 copia de cotizacion de TR1 de 03 de abril de
2008; a fs. 146 copia recepcion provisoria notarial efectuada con fecha 24 de junio de 2008; a fs. 187 planilla
que contiene estimacion de las cantidades que ha dejado de percibir ZZ; a fs. 188 carta remitida al contratista
de fecha 23 de enero de 2009 con su respectiva certificacion. En el Tomo Il del Cuaderno de Documentos
acompano a fs. 313 copia RUT de ZZ; a fs. 314 copia de formulario de declaracion de inicio de actividades de
ZZ; afs. 315 copia de factura emitida por los Estados de Pago N%. 1y 2; a fs. 318 copia de factura emitida
por el Estado de Pago N° 3; a fs. 320 copia de cartola bancaria del banco BO; a fs. 322 copia de presupuesto
de obra extra N° 1; a fs. 325 copia minuta de reunion N° 32 de fecha 14 de mayo de 2008; a fs. 326 copia
correo electrénico enviado por la Inmobiliaria a TR1 con fecha 30 de octubre de 2008; a fs. 327 copia factura
emitida por el Estado de Pago N° 6; a fs. 329 copia de minuta de reunion N° 22, de fecha 11 de marzo de
2008; y a fs. 332 copia factura emitida por el Estado de Pago N° 7. Cabe agregar, la prueba testimonial de fs.
130; 132 y 148 del Cuaderno Principal; absolucién de posiciones de fs. 128 y 145 del mismo cuaderno, e
Informe pericial de fs. 170.

En lo relativo a las prestaciones adeudadas entre las partes, se analizaron los siguientes documentos: La
parte demandante acompafid liquidacién final emitida por TR1 de fecha 27 de octubre de 2008, rolante a fs.
260 del Tomo Il Cuaderno de Documentos, y a fs. 268 del mismo tomo, acompafi6 estudio de calculo de
hierro encargado a don F.C. La parte demandada a su vez, acompafio a fs. 88 del Tomo | del Cuaderno de
Documentos copia de liquidacion final. Asimismo, debe adicionarse prueba testimonial de fs. 130 y 148, la
absolucién de posiciones rendida a fs. 128, e informe pericial de fs. 170 del Cuaderno Principal.

Que, en relacidn a este Ultimo punto, en cuanto a lo que la demandante indica como incumplimientos a las
obligaciones emanadas del contrato e imputables a la demandada se debe tener presente lo siguiente:

I. La no suscripcion del contrato dentro del plazo sefialado en las Bases Administrativas: Que de las
actuaciones del proceso y del andlisis de los documentos acompafiados a él, se colige que el contrato de
construccion por suma alzada se suscribié por las partes con fecha 13 de febrero de 2008 y no con fecha 23
de octubre de 2007, como originalmente se habia pactado. Esto consta por contrato acompafiado a fs. 131y
198 de Cuaderno de Documentos Tomos | y Il respectivamente. Este instrumento no ha sido impugnado por
las partes, por lo que debe estimarse produce plena prueba para los efectos de este sentenciador.

Que, la clausula octava de las Bases Administrativas sefiala lo siguiente: “En un plazo de cinco dias contado
desde la comunicacién de la aceptacion de la propuesta mediante carta certificada dirigida al domicilio del
proponente, este debera suscribir el contrato de construccion y posteriormente, dentro del plazo de 15 dias
contado desde la firma del contrato de construccion, debera recibirse del terreno para iniciar la ejecucion de
las obras”.
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Que, a fs. 34 del Cuaderno de Documentos Tomo |, se acompafia la Carta de Adjudicaciéon del proyecto
dirigida a don XX de fecha 08 de octubre del afio 2007, y en ella se indica el plazo para la suscripcion del
contrato (cinco dias de notificada la adjudicacion).

Que, en razén de lo precedentemente expuesto, debe colegirse que la constitucion de ZZ, la que consta por
instrumento acompafiado a fs. 113 del Tomo | del Cuademno de Documentos de fecha 13 de diciembre del
afio 2007, y a fs. 124, 125, 126, 127, 128 y 129 en copias simples de extracto, publicacion y certificados de
las inscripciones al Conservador de Bienes Raices de Puente Alto de la Sociedad ZZ, la suscripcién del
contrato no se ajusté a los plazos indicados anteriormente, por circunstancias imputables a la demandada y
del todo ajenas al demandante, dado que esta durante los meses siguientes a la adjudicacion constituyé una
nueva sociedad anénima, sometiendo al demandante a una situacidn no prevista al momento de participar en
la licitacion privada para la construccion del edificio, derivandose eventuales perjuicios para ella, aspecto del
que este sentenciador se hara cargo mas adelante.

Il. Cancelacion de estado de pago en valor neto no sujeto al procedimiento previsto en el contrato de
construccion a suma alzada: En la clausula cuarta del contrato por suma alzada se establecia que el pago
del precio se haria mediante estados de pagos mensuales y que el plazo para pagarlos era de 15 dias habiles
bancarios contado desde la fecha de la entrega de la factura.

Que, durante la ejecucion del contrato, en los meses de octubre, noviembre, diciembre de 2007, y enero de
2008, la demandada, como consecuencia de la creacion de ZZ, cancelé los primeros dos estados de pago en
valor neto, pagandose el IVA correspondiente con posterioridad al inicio efectivo de las obras.

Que, lo anterior se encuentra acreditado en los documentos acompafiados a fs. 253, 254, 316, 317, del
Cuaderno de Documentos Tomo Il, correspondiente a los Estados de Pago N°. 1y 2 de fecha 27 de
noviembre del afio 2007 y 24 de diciembre del afio 2007; a fs. 315 copia simple de Factura N° 000253 emitida
por don XX de fecha 29 de enero del afio 2008, en que se deja constancia del pago de los Estados de Pago
N°s. 1y 2 del edificio AB-Puente Alto, por un monto de $ 191.013.802 mas IVA, factura emitida a dos meses
de iniciada la obra.

Que, los Estados de Pago N°. 1y 2 fueron pagados no cifiéndose al procedimiento convenido por las partes
y durante los primeros meses de la obra se cancelaron en valores netos, segun se acredité por el documento
acompafiado a fs. 320 y 321 del Tomo Il del Cuaderno de Documentos, que dan cuenta del cobro a través de
diversos cheques, en particular los siguientes: Cheque de fecha 30 de noviembre del afio 2007 por $
77.250.538; vale vista de fecha 28 de diciembre del afio 2007 por $1.500.000; cheque de fecha 03 de enero
2008 por $ 83.265.262; cheque de fecha 1 de febrero del afio 2008 por $ 14.677.602; y cheque de fecha 14
de enero del afio 2008 por § 14.320.400.

Que, para el pago del Estado de Pago N° 3, se regularizé la situacion, cancelandose en el tiempo y la forma
establecida en el contrato, y tal hecho consta a fs. 318 del Cuaderno de Documentos Tomo |, donde se
acompafia copia de Factura N° 000254 emitida por don XX de fecha 01 de febrero del afio 2008, en que se
deja constancia del pago de dicho estado de pago, por un monto de $ 80.608.804 méas IVA; este estado de
pago fue cancelado por cheque de fecha 1 de febrero del afio 2008.

Que, sobre el particular cabe concluir que la informalidad que revistieron los estados de pago
correspondientes a los primeros meses de trabajo en las obras y la falta de pago oportuno del IVA, existieron
y que la circunstancia que ZZ al momento de iniciar las obras haya optado por adoptar una estructura juridica
diversa a la planteada en la propuesta, no justifica que la contraparte deba soportar los efectos econémicos
perjudiciales que el no pago oportuno de IVA produce en este tipo de empresas. Pero que conforme a la
prueba documental acompafiada a autos, pese a los aludidos pagos no se verificaron oportunamente, el
demandante siempre contd con los fondos para la ejecucion del proyecto y sus consecuencias. Por ende,
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debe concluirse que si bien el incumplimiento es efectivo, ello no alterd la ejecucién de la obra y por lo que se
desestima para la resolucién de este conflicto.

lll. No pago de la liquidacion final emitida por TR1 (ITO) de fecha 27 de octubre del afio 2008. Sefiala el
actor que ZZ, adeuda un total de $ 310.560.271, por concepto de retenciones, saldo del Ultimo estado de
pago y obras adicionales; la demandada de autos, ha sefialado que esta liquidacion tiene partidas no
autorizadas y, por lo tanto, se ha negado a pagarla mientras no se corrigiese la misma, segun los
antecedentes aportados en sus escritos de fs. 62 y siguientes, y 86 y siguientes del Cuaderno Principal,
aspecto del que este sentenciador se hara cargo mas adelante.

Que el actor para acreditar el cumplimiento forzado de la obligacién en comento, rindi6 la prueba que se
analizara de la siguiente forma:

1) La confesion. Don A.L., representante de la empresa ZZ, absuelve posiciones a fs. 128 y reconoce la
mayoria de los planteamientos hechos en la absolucién de posiciones que rola a fs. 126 y 127, y que en
especial, que se adeuda al actor el Gltimo estado de pago emitido por la ITO TR1, y que dicha liquidacion ha
sido ajustada al contrato de suma alzada.

Con respecto al monto total de hierro utilizado en la construccion del edificio, indica que desconoce dicho
monto y que no le consta la cubicacién realizada por el calculista para definir realmente los kilos de hierro
necesario para la obra.

Dicha confesion cumple con los requisitos previstos en los Articulos 399 del Cédigo de Procedimiento Civil, y
1.713 del Cédigo Civil, produciendo plena fe respecto del absolvente.

2) La prueba testimonial. A fs. 130 comparece el testigo don G.V., quien deponiendo a los puntos 2, 3y 4 de
fs. 120 sefialé que el acero establecido en el contrato no constituia el volumen de acero necesario para
construir el edificio, y que el mandante estaba en conocimiento que los volimenes finales de acero se
liquidarian una vez que estuvieran los proyectos estudiados y analizados con el tiempo requerido. Indica que
se acordo este item de forma verbal para no obstaculizar el procedimiento de licitacion y que tal criterio se
reflejo en la liquidacidon que la empresa TR1 efectlio en relacidn al contrato. Ademas, sefiala que las obras
extraordinarias fueron autorizadas en el Libro de Obras.

A fs. 132 comparece el testigo don V.H., quien deponiendo al punto 2 de fs. 120 sefiala que una vez
adjudicado el proyecto, don XX le entregé los planos para cubicar el edificio. Indica que comenzaron los
trabajos en el mes de noviembre, pero en diciembre llegaron los planos que correspondian al estacionamiento
y tuvo que cubicar nuevamente. En ese momento, le comunico a don XX que existia una gran diferencia entre
la cubicacién original y la nueva. La diferencia era de un 50% porque se pasé de 236 toneladas a 514
toneladas. Sefiala que las 514 toneladas se pusieron en la obra gruesa del edificio, y tal hecho le consta
porque guardaba las guias de despacho.

Que, ambos testigos reunen las caracteristicas indicadas en el nimero 2 del Articulo 384 del Cddigo de
Procedimiento Civil, por lo que se les considera contestes en el hecho y circunstancias esenciales, sin tacha,
legalmente examinados y que dan razon de sus dichos, y en consecuencia producen plena prueba. En
consonancia con lo anterior debe tenerse por establecido que la cantidad de hierro prevista en el contrato
para la ejecucion de la obra no era la necesaria para su conclusion, que las obras adicionales relativas al
hierro fueron autorizadas por la ITO y que se adeudan prestaciones por concepto de retenciones, saldo de
ultimo estado de pago, y obras extraordinarias, por lo que deberia concluirse que tales ascenderian a un total
de $ 310.560.271.
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Vigésimo Quinto: Que en relacion al aspecto relativo a “si la demandante ejecutd la obra gruesa sefialada en
el contrato de construccidn a suma alzada, en tiempo y forma”, la demandada indica como incumplimientos a
las obligaciones emanadas del contrato e imputables a la demandante los siguientes aspectos, sobre la que
rindié las siguientes probanzas:

l. Atrasos reiterados en la ejecucion de la obra: Consta del Contrato por Suma Alzada acompafiado a fs.
131 del Tomo |'y 198 del Tomo Il del Cuaderno de Documentos, que en su clausula quinta se fijé como plazo
de ejecucion de las obras para el dia 29 de febrero del afio 2008.

La demandada a fs. 62 y siguientes del Cuaderno Principal, al deducir su demanda reconvencional, indico que
los reiterados atrasos presentados desde el inicio de las obras hasta su término son imputables al
demandante, toda vez que este presentd problemas con el personal contratado para estos efectos y no cubico
adecuadamente el item de enfierradura. Por su parte, la demandante principal y demandado reconvencional,
al contestar la reconvencion a fs. 111 del Cuaderno Principal, manifestd que en relacion a los atrasos
imputados, estos debian desestimarse, porque el contrato prescribe multas por atrasos en su clausula
undécima.

Estas multas han sido efectivamente cobradas en la liquidacion final emitida por TR1, segun consta a fs. 88 y
siguientes del Cuaderno de Documentos Tomo | y fs. 260 y siguientes del Cuaderno de Documentos Tomo |l
por un total de $§ 37.089.462, valor que resulta del item 3 correspondiente a multas de un total de 63 dias de
atrasos, descontando los dias autorizados por la ITO, y segin forma de calculo establecido en la clausula
undécima del citado contrato.

Para establecer la existencia de este hecho ademas, se tiene en cuenta los documentos acompafiados a fs.
68 del Tomo | del Cuaderno de Documentos, en las que rolan copia autorizada de Libro de Obras de fecha 07
de marzo de 2008, en que la ITO autoriza un aumento de plazo para el término de la obra gruesa para dia 15
de abril del afio 2008; a fs. 81 del Tomo | de Cuaderno de Documentos, copia autorizada de Libro de Obras
de fecha 11 de junio del afio 2008, en que el demandante deja constancia del término de la obra; a fs. 325
del Tomo Il del Cuaderno de Documentos, copia de minuta reunidn N° 32 de fecha 14 de mayo del afio 2008,
en que en su punto 3 se autoriza como fecha de entrega de obra el dia 30 de mayo del afio 2008, todo lo cual
se encuentra refrendado a su vez con la prueba testimonial rendida a fs. 148 a 152 del Cuaderno Principal.

En consonancia con lo anterior, cualquier cobro adicional resulta hoy improcedente, por lo que se rechazara
esta peticion.

Il. Ejecucion de obras pendientes y reparacion de obras mal ejecutadas. Que, el demandante
reconvencional manifestd que una vez efectuada la recepcion provisoria del edificio, quedaron muchas obras
pendientes y otras que tuvieron que repararse, todo de su cuenta lo que da origen al cobro de $§ 172.693.844
mas IVA incluido. Por su parte, el demandado reconvencional, al contestar la reconvencion, sefialé que dichos
trabajos fueron descontados por la ITO en su liquidacion final, por lo que nada adeuda por ese concepto.

Que, segun el punto 12.6 parrafo segundo de la clausula duodécima del aludido contrato por suma alzada,
acompafado a fs. 131 y 198 del Cuaderno de Documentos Tomos | y Il respectivamente, “en los casos
sefialados en los nimeros 12.5 y 12.6, el propietario se reservd el derecho de llevar a cabo la ejecucion de
dichos trabajos por cuenta del contratista y con cargo a las retenciones y las garantias”.

Que, segun la clausula décimo cuarta del citado contrato, “si los defectos que se observan al efectuarse
cualquiera de los reconocimientos previstos o después de la recepcion provisional, no son remediados por el
contratista dentro del plazo establecido, el propietario podra optar por realizar los trabajos necesarios con otro
contratista, en régimen de administracién, cargando los costos correspondientes a las retenciones vy
garantias, sin perjuicio de las acciones legales que le corresponden”.
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Que, en los documentos rolantes a fs. 146 y siguientes del Tomo | del Cuaderno de Documentos,
correspondientes a la recepcion provisoria notarial de la obra, y afs. 838 y 260 del Cuaderno de Documentos
Tomos |y Il respectivamente, se acompafian liquidacion final emitida por la ITO, en que se considera un item
de obras ejecutadas por terceros de un valor de $ 172.693.844 mas IVA incluido, cuyo monto se carga al
contratista; la absolucion de posiciones de don XX a fs. 145 el Cuaderno Principal, y prueba testimonial
rolante a fs. 148 a 152 del mismo Cuaderno, mas las alegaciones de ambas partes, se puede sostener que
tanto los atrasos en la ejecucién de la obra y los gastos por obras pendientes y mal ejecutadas han sido
convencionalmente reguladas por las partes, criterio que fue recepcionado en la liquidacion final del contrato,
por lo que estando el demandado reconvencional obligado a lo pactado, debié pagar los itemes
correspondientes a multas por atrasos y obras ejecutadas por tercero, tal como sefiala el ya citado contrato no
pudiendo el demandado principal y demandante reconvencional, sostener que la ejecuciéon de obras
pendientes y reparacion de las mismas, constituyen incumplimientos actuales para fundar su reconvencion, ya
que por lo demas, la obra como tal ya se encuentra recepcionada. Dicha circunstancia obliga a tener por bien
aplicadas las multas y su correspondiente deduccion de la aludida liquidacion final que fuere acompafiada en
la forma antes indicada, pero sin que corresponda el pago de suma alguna adicional por este concepto, por lo
que se rechaza la peticion formulada en tal sentido para el demandante reconvencional.

Vigésimo Sexto: La ejecucion de las obras extraordinarias o adicionales en la ejecucion del proyecto,
anteriormente relacionadas y que en la liquidacion emitida por la ITO, ascienden a un valor de $ 404.558.563;
se debe analizar a su respecto si fueron autorizadas por la demandada segun lo establece el contrato.

El demandante en su escrito de fs. 50 y siguientes del Cuaderno Principal, manifiesta que el fierro para la
ejecucion de la obra gruesa no fue cubicado en su totalidad al momento de la oferta porque se establecio
entre las partes, en la licitacién, que este item se veria en el desarrollo mismo de la obra e indica que durante
la ejecucién de esta, los itemes de acero fueron insuficientes y se solicité al demandado la entrega de dineros
extras para la compra del material. Sefiala que el demandado acepto la compra de aludido material y que este
se pagod en los Estados de Pago N°. 6 y 7; asimismo, sefiala que entregé a la ITO un presupuesto de obras
extras y que esta en la reunion de fecha 14 de mayo lo acogié, entendiéndose como obra adicional.

El demandado a su vez en sus escritos de fs. 62 y 86 del Cuaderno Principal, manifiesta que dichas partidas
jamas las autorizd como obra adicional y solo autorizé la compra de acero, en el entendido que esta
correspondia a un anticipo, dado que la naturaleza del contrato pactado es de suma alzada sin reajuste e
intereses.

Al respecto, cabe tener presente que las clausulas contractuales que regulan esta materia son, el punto 10.1y
10.3 de la clausula décima del contrato por suma alzada, punto 6.2 parrafo 3 de la clausula sexta del mismo
contrato.

En el mismo orden de ideas, cabe tener presente los documentos que, rolan a fs. 35 hasta 82 del Cuaderno
de Documentos Tomo |, copias autorizadas del Libro de Obras; a fs. 322 copia de presupuesto de obras
extras emitido por XX; a fs. 325 copia de minuta de reunién N° 32 de fecha 14 de mayo del afio 2008 y, a fs.
330 copia de minuta de reunién N° 22 de fecha 11 de marzo del afio 2008, todos del Tomo Il del Cuaderno de
Documentos.

En igual sentido, corresponde analizar a fs. 130 y 132 el testimonio de don G.V., y V.H.
Es conveniente sefialar desde ya, sin perjuicio de lo que se dird mas adelante, que teniendo en cuenta las
alegaciones suscitadas entre las partes, los documentos aportados por la misma y los demas antecedentes

adjuntos al proceso, debe tenerse por establecido que el item de enfierradura como obra adicional
efectivamente no se ajustd al procedimiento establecido en el contrato, por lo que no procede su cobro ni su
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pago, toda vez que no se logro acreditar en autos la aceptacién de dicha partida por el demandado. La
aprobacién que a este item prestd la ITO, no puede considerarse suficiente como para imputar
representatividad al demandado principal, al claro tenor de las clausulas del contrato existente entre las
partes.

Vigésimo Séptimo: En relacién al mismo aspecto, el actor reconvencional para acreditar el incumplimiento
del contrato y su correspondiente indemnizacién de perjuicios, rindié la siguiente prueba:

1) Confesion. Don XX, absolvié posiciones a fs. 145 de los autos arbitrales y reconocié la mayoria de los
planteamientos hechos a fs. 141 a 144, principalmente que se realizd una licitacién privada para la
construccién de un edificio bajo la modalidad de suma alzada sin reajuste, y que al adjudicarse el proyecto
dejo constancia de cumplir fielmente el mismo y ajustarse a las bases administrativas y especificaciones
técnicas. Sefiala que el inicio de la obra fue el 29 de octubre del afio 2007, y que el monto a pagar era de $
649.325.309 mas IVA, no incluyéndose los aumentos de obras. Afirmd que existié retraso en la obra pero que
tal se debié a la falta de planos de arquitectura, y que se le concedié una prérroga hasta el 15 de abril de
2008. Con respecto al plazo de ejecucién de la obra, neg6 el absolvente que la fecha de término correspondia
al 29 de febrero del afio 2008, y sefiala que la obra tenia una ejecucion de 180 dias. Indicé que al momento
de realizar la oferta se percaté que las cubicaciones entregadas no reflejaban el volumen y cantidad de varias
partidas entre las enfierraduras. Agregd que se le comunicé que la informacién seria entregada
posteriormente al adjudicatario porque el proyecto de calculo no estaba totalmente terminado. Manifesto que
para evitar los atrasos se contratd a un subcontratista para la ejecucion de la obra gruesa en el edificio de
estacionamiento, a peticidn de la empresa ZZ, pero que se tuvo que suspender el trabajo por problemas en
eje medianero y modificacién de la cota de fundacién de todo el sector de estacionamiento. Dicha confesion
cumplié con los requisitos previstos en los Articulos 399 del Cédigo de Procedimiento Civil, y 1.713 del Cddigo
Civil, por lo que produce plena fe respecto del absolvente.

2) Testimonial. A fs. 148 comparecié don F.L., habil y sin tacha, que se presenta a los puntos 1, 2y 3 de fs.
120 y manifesto al punto 1, que no se cumplieron los plazos de ejecucion de las obras, y que se puso fin a las
mismas en el mes de junio de 2008; sefial6 que hubo problemas con el personal que estaba bajo la direccion
del sefior XX, y que se le exigio la salida del Jefe de Obras y un Capataz. Afiadié que existio un desplome de
la losa de acceso a estacionamiento. Indicd que las obras mal ejecutadas por parte de don XX, fueron de
cargo de ZZ. Contrainterrogado el testigo, agregd que desconocia la liquidacién final emitida por TR1 (ITO) de
fecha 27 de octubre del afio 2008, y por ende no sabia de los descuentos y multas aplicados a don XX. Con
respecto al punto 2, indicd que la cantidad indicada en el contrato era la adecuada dada su naturaleza de
suma alzada. Sefialé que desconocia todo acuerdo entre TR1 y los oferentes de la obra gruesa en orden a
que el volumen de hierro se liquidaria una vez concluida la obra. Afiadié que en las reuniones de obra solo se
hablaba de la falta de acero por problemas del mercado. Contrainterrogado el testigo sefialé que en relacién
al presupuesto de obras extraordinarias confeccionado por don XX, de fecha 1 de abril del afio 2008, y que lo
conocia. Contrainterrogado nuevamente, el testigo respondié que sobre la consultoria externa de cubicacion,
que esta se realiz6, pero desconocia sus detalles y conclusiones. Agrego que él superviso el ingreso de hierro
a la obra, pero no conocia al calculista y no sabia quién ordend la cubicacion, pero si afirmé que ingresé mas
hierro a la obra. Al punto 3, indica que desconoce totalmente la autorizacién de obras extraordinarias en la
obra.

A fs. 152 comparecio don J.C., quien se presentd al punto 1 y manifestd que los plazos entregados para la
ejecucion de la obra no se cumplieron. Indicé que en las reuniones de obras participaba el sefior G.V., el
duefio de la obra y los demas subcontratistas. Agregd que en esas reuniones se hablaba del problema del
acero por falta de stock en el mercado, pero no le constaba la autorizacion de obras extraordinarias. También
manifestd que no asistié a todas la reuniones.
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A fs. 153 compareci6 don L.J., quien se presento al punto 1 y manifest6 que la obra no se ejecuté en el plazo
estipulado en el contrato. Indicd que esto le constaba por las reuniones de obras, porque no tuvo en su poder
el contrato de suma alzada. Agregd que los distintos atrasos en la obra eran justificados por la falta de hierro
en el mercado y que nunca escuchd sobre problemas de cubicacién. Indico que en una reunién de obra el
sefior XX solicitd la compra de acero de inmediato, por lo que el sefior A.L. aceptd y entregd los fondos y que
no recordaba fecha exacta. Sefal6 que su asistencia a las reuniones de obras era relativa y no siempre se
quedaba hasta el final de las mismas.

Que, todos los testigos anteriormente individualizados, cumplen con los requisitos previstos en el Articulo 384
N° 2 del Codigo de Procedimiento Civil, debiendo tenerse por establecido que el demandante, al ejecutar la
obra gruesa presento atrasos que le impidieron cumplir la misma en tiempo y forma, sin que se haya
desvirtuado dicha circunstancia, por lo que ella debe tenerse por establecida.

3) Peritaje. Que, rola a fs. 170, Informe Pericial emitido por PE, ingeniero civil, de fecha 10 de diciembre de
2009, cuyas conclusiones fueron las siguientes: a)El contratista efectud sus propias cubicaciones de cada
partida; b) El contrato es claramente a suma alzada, en pesos y sin reajustes y las clausulas contenidas en el
mismo referidas precedentemente, son suficientemente claras en cuanto a la renuncia del contratista a
efectuar reclamos por concepto de supuestas divergencias con los antecedentes entregados por la
Inmobiliaria y recepcionados por él mismo; vy, ¢) estimé que el reclamo no se ajusta a lo estipulado en el
contrato, y por tal razon, no le corresponde al mandante efectuar pagos adicionales.

Que, teniendo en cuenta las facultades que le otorga la calidad de Arbitrador a este sentenciador, y al mérito
del proceso, se desestima dicho informe pericial por considerar que sus conclusiones no aportaron
antecedentes adicionales suficientes ni esclarecedores para la comprension, y acreditacién de los hechos
alegados en este proceso.

Vigésimo Octavo: En relacion a los puntos expuestos anteriormente, cabe consignar que se entiende por
contratos generales de construccién aquellas convenciones que, sin cumplir con las caracteristicas
especificas de los contratos de instalacién o confeccion de especialidades, tienen por objeto la confeccidn de
una obra material inmueble nueva, que incluya a lo menos, dos especialidades, y que forme parte de una obra
civil (Oficio de 20.01.2006. Sll). En la especie, se trata de un contrato por suma alzada sin reajuste, y se
denomina asi al contrato cuando al contratista se le solicita que realice la obra (construccién, suministro,
montaje) por un precio fijo en conformidad a las especificaciones y a un proyecto de disefio el cual debe estar
practicamente determinado y validado para construir puesto que no puede tener variaciones importantes.

Vigésimo Noveno: De igual modo, se deben aplicar al respecto los principios vastamente fundamentados en
nuestra tradicion juridica como son el de autonomia de voluntad y el de inmutabilidad de los contratos, este
ultimo consagrado en el Articulo 1.545 de nuestro Codigo Civil, que sefiala: “Todo contrato legalmente
celebrado es una ley para los contratantes, y no puede ser invalidado sino por su consentimiento mutuo o por
causas legales”. Asimismo, debe adicionarse el Articulo 1.546, ubicado entre los efectos de las obligaciones,
que ordena ejecutar los contratos de buena fe, principio que ha sido extendido por la doctrina nacional a la
interpretacion contractual, puesto que si para ejecutarlo se debe actuar de buena fe, es logico que ese mismo
animo deba utilizarse para la aclaracion de su contenido.

Trigésimo: Cabe considerar asimismo que el objeto del contrato en comento consiste en una obligacién de
hacer, y esta se define como “aquella que tiene por objeto la ejecucion de un hecho cualquiera, material o
juridico” (Meza Barros, Ramén. “Manual de Derecho Civil. De las Obligaciones. Tomo . Editorial Juridica de
Chile, afio 2003. Pp.28). La ley civil consagra dicha obligacion en el Articulo 1.438, al definir contrato o
convencidn como “un acto por el cual una parte se obliga para con otra a dar, hacer y no hacer alguna cosa’.
Por su parte el Articulo 1.460 sefiala que “toda declaracién de voluntad debe tener por objeto una o mas
cosas que se trata de dar, hacer o no hacer’, y el Articulo 1.461 inciso final indica que “si el objeto es un
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hecho, es necesario que sea fisica y moralmente posible”. Debe tenerse en cuenta el Articulo 1.568 que al
contemplarse en las normas referidas al pago sefiala que “el pago efectivo es la prestacion de lo que se
debe”.

Trigésimo Primero: En consonancia con lo expuesto precedentemente el demandante, al solicitar el
cumplimiento forzado de la obligacion, buscé que se conminase al demandado a pagar la liquidacion final
emitida por la ITO de fecha 27 de octubre de 2008, dado que este hecho supone el incumplimiento a su
obligacion contractual.

Trigésimo Segundo: En relacién a lo consignado anteriormente, segin consta en la clausula cuarta del
contrato por suma alzada, el pago de los estados mensuales constituye una de las obligaciones esenciales
del mismo, porque por medio de estos se paga el precio convenido en la clausula tercera.

Trigésimo Tercero: Sobre el particular, el demandante XX acreditd, a juicio de este sentenciador y en
concordancia con lo expuesto anteriormente; que el incumplimiento contractual por parte de ZZ, ya que esta
no ha cumplido su obligacién de pagar la totalidad del precio pactado en el contrato y existente entre ellos.
Para determinar lo anterior, este Tribunal considera y pondera la prueba documental acompafiada al proceso,
la confesion del absolvente a fs. 128 y la testimonial de fs. 130. Por ende, se hara lugar a la accién de
cumplimiento forzado de la obligacién, otorgandose a la demandada por concepto de retenciones adeudadas
la cantidad de $ 35.527.543 mas IVA.

Trigésimo Cuarto: Sin embargo, en relacion con el aludido incumplimiento cabe tener presente, en lo
referente a las partidas por obras extraordinarias relativas al aporte de hierro adicional, solicitadas por la
demandante por un monto de $ 212.886.471, este sentenciador resuelve que, no habiéndose acreditado la
aceptacion del demandado para la ejecucion de las mismas, no resulta admisible lo contrario, por lo que debe
soportarlas el demandante en razon a la naturaleza del contrato. Se debe tener presente al efecto que segun
el punto 6.2 de la clausula sexta, la ITO solo tiene un control técnico y no contractual, por lo que no puede
considerarse como mandataria de la demandada y por lo tanto sus acciones no obligan a la demandada,
salvo que obre dentro de su competencia. El procedimiento para la aceptacion de obras adicionales o
modificaciones se encuentra contemplado en la clausula décima, en relacion al punto 6.2 parrafo tercero de la
clausula sexta del contrato por suma alzada de autos, en cuya conformidad se requiere la aceptacién expresa
del propietario para autorizar dichas partidas.

En relacion a la circunstancia de que la demandante intentd acreditar el actuar de la ITO como representante
de la demandada, por medio de la prueba testimonial, cabe tener presente que esta no es admisible segun
dispone el Articulo 1.708 del Cédigo Civil, el que sefiala “no se admitira prueba de testigos respecto de una
obligacion que haya debido consignarse por escrito”.

Trigésimo Quinto: Debe asimismo tenerse presente que el demandante de autos, no explicitd ni solicitd
expresamente en su escrito de libelo, la indemnizacion de perjuicios por el incumplimiento contractual,
limitandose tan solo a esbozarlo en la suma de su demanda de fs. 50, pero sin desarrollar dicho aspecto ni
incluirla en la parte petitoria; en consecuencia, a este sentenciador no corresponde pronunciarse a su
respecto.

Trigésimo Sexto: Cabe considerar asimismo, en relacion a la otra partida contemplada en la liquidacién final
acompafiada en autos, esto es, las obras extraordinarias generales, que su cobro resulta procedente, ya que
ella se entiende como integrante al precio convenido por las partes, y sujeta al procedimiento establecido en
el contrato en la clausula décima punto 10.1y 10.2. Ademas, tales obras constan en los documentos rolantes
afs. 40 a 48,y 52 a 53 del Tomo | del Cuaderno de Documentos, y la demandada no acreditd su pago, por lo
que se determina que el monto por este concepto es de $ 18.603.525 IVA incluido, el que debe ser pagado al
demandante.
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Con respecto al monto de gastos totales y utilidades cobrados para el demandante que ascienden a $
4.483.606, segun informe final acompafiado a fs. 88 y siguientes, y 264 del Cuaderno de Documentos Tomos
I'y Il respectivamente, debe concluirse que es improcedente su cobro, toda vez que segun consta en el punto
10.2 de la clausula décima del contrato, que sefiala “para los efectos de valorar estas modificaciones, solo se
descontard o aumentara el costo directo efectivo de los trabajos, manteniéndose fijos los gastos generales y
utilidades (...)".

Trigésimo Séptimo: De igual modo, en lo que respecta a lo peticionado por el demandante, en cuanto
al pago de $ 62.146.256 mas IVA incluido, por concepto de saldo del contrato, cabe consignar que este item
corresponde al 8,0% del precio total de la obra gruesa cuyo monto es de $ 649.325.309 mas IVA, y que el
demandado adeuda segun consta en la liquidacion final emitida por TR1, de fs. 88 y 260 del Cuaderno de
Documentos Tomos |y Il respectivamente.

En relacion con ello y segun lo dispuesto en la clausula tercera del contrato a suma alzada acompafiado a fs.
131 y 198 del Cuaderno de Documentos Tomos | y Il, que sefiala el precio de la ejecucion de la obra, y lo
previsto en las clausulas cuarta, duodécima, decimotercera, y decimoquinta del aludido contrato, que a modo
de sintesis sefiala, que efectuada la recepcion provisoria de la obra se debe liquidar el contrato, y otorgar al
contratista los rubros que por concepto de retenciones y garantias ha ofrecido al propietario, debe concluirse
que, el saldo adeudado solicitado por el demandante, resulta procedente, por estar ajustado al procedimiento
convenido por las partes.

En el mismo orden de ideas, cabe tener presente que en la absolucién de posiciones a fs. 128 del Cuaderno
Principal, el demandado responde a la posicion numero 6, lo siguiente: “No se canceld porque el sefior XX
entregd el trabajo inconcluso. No se ha pagado dicha cantidad”. El absolvente no objeta ni niega la existencia
de dicho monto, por lo que en aplicacion del Articulo 1.713 del Codigo Civil, se tiene como plena prueba.

De igual modo, en la prueba testimonial de fs. 130 del Cuaderno Principal, el testigo reconocio la liquidacion
exhibida de fs. 260, como la resultante del contrato a suma alzada celebrado por las partes.

Sobre lo resefiado precedentemente, y atendido que este sentenciador valora las pruebas presentadas en el
proceso segun los dictados de su propia conciencia, conforme la verdad sabida y buena fe guardada, para lo
cual es menester que se tenga a la vista los medios aptos para adquirir el convencimiento indispensable para
dictar sentencia, y que en el caso en comento se ha cumplido, toda vez que se ha tenido presente las
clausulas derivadas del contrato suscrito entre las partes, ya individualizadas; la liquidacion final emitida por la
ITO acompafiada en autos por ambas partes, no objetada formalmente; la absolucién de posiciones del
demandado y la prueba testimonial formulada indicada anteriormente, se tiene por establecido la existencia
de un saldo a favor del demandante derivado de la ejecucion del contrato, que asciende a $ 62.146.256 mas
IVA, y que el demandado esta obligado a pagar por ser parte integrante del precio convenido.

Cabe considerar asimismo, que al monto solicitado por la demandante de $ 310.560.271, se le desconto,
segun consta en los considerandos precedentes, los itemes correspondientes a obras extraordinarias
relativas al hierro y los gastos totales y utilidades, y en consecuencia, debe concederse al actor la suma total
de $ 116.277.325, por concepto de retenciones, obras extraordinarias generales y saldo del contrato.

Trigésimo Octavo: A su vez, ZZ demandd la resolucién del contrato con indemnizacién de perjuicios,
fundamentando su accion en los reiterados atrasos presentados en la ejecucién de la obra y, por la entrega
de la misma con trabajos pendientes y mal realizados.

Trigésimo Noveno: Sobre dicho particular, cabe consignar que, a base de los antecedentes acompafados
en el proceso y la lectura del propio contrato por suma alzada y la prueba anteriormente analizada, se debe
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tener por establecido en autos que no existio incumplimiento del contrato por parte del demandado
reconvencional, toda vez que este acredité haber realizado la prestacion debida, es decir, construyé el edificio
encomendado en la clausula primera del contrato.

Asimismo, es conveniente sefialar que la clausula duodécima del contrato sefiala que “antes de terminada la
obra, el contratista debera comunicar por escrito a la ITO y al propietario, con a lo menos diez dias de
anticipacién, la fecha de término de las obras, para efectuar la Recepcion Provisoria de ellas (...)". Dicho
actuar se acredito en autos a fs. 81 en copia autorizada del Libro de Obra, en que se dejo constancia del
término de las obras de fecha 11 de junio de 2008, asi como también, la recepcion provisoria de la obra de fs.
146, ambos instrumentos se acompafian en el Tomo | del Cuaderno de Documentos. Segun consta en punto
12.6 de la misma clausula, “en los casos sefialados en los numeros 12.5 y 12.6, el propietario se reserva el
derecho de llevar a cabo la ejecucion de dichos trabajos por cuenta del contratista y con cargo a las
retenciones y garantias”. Agrega la clausula decimocuarta del contrato, que “si los defectos que se observan
al efectuarse cualquiera de los reconocimientos previstos, o después de la recepcién provisional, no son
remediados por el contratista dentro del plazo establecido, el propietario podra optar por realizar los trabajos
necesarios por otro contratista, en régimen de administracion, cargando los costos correspondiente a las
retenciones y garantias, sin perjuicio de las acciones legales que corresponden”.

Advirtiendo este sentenciador el hecho de haberse ejecutado el objeto del contrato, esto es la construccién
del edificio, no resulta admisible la demanda reconvencional de resolucién del contrato, por no existir
incumplimiento contractual imputable al demandado reconvencional, don XX.

Cuadragésimo: Del mismo modo, por el hecho de desestimarse la accién de resolucion del contrato, debe
desestimarse asimismo los perjuicios solicitados por el demandante reconvencional, debiendo tenerse
presente que ZZ no probo los mismos en autos.

Cuadragésimo Primero: Que, la prueba anteriormente explicitada, ademas ha sido debidamente ponderada
de conformidad a las facultades que a este sentenciador le confieren los Articulos 637 y 638 del Cédigo de
Procedimiento Civil, de conformidad a los dictados de su conciencia y conforme a prudencia y el sentido de
justicia.

Por estas consideraciones, y visto ademas lo dispuesto en los Articulos 290 N° 4, 296, 298, 346, 355, 384,
399, 636 v siguientes del Codigo de Procedimiento Civil; Articulos 1.438, 1.460, 1.461, 1.545, 1.546, 1.568 y
1.708 y siguientes del Cédigo Civil,

SE RESUELVE:

A. Respecto a la objecion documental deducida en autos, esta se desecha sin costas.
B. Respecto a la Medida Precautoria solicitada, esta se rechaza sin costas
C. Respecto al Fondo:

I.  Halugar en parte a la demanda de cumplimiento forzado de la obligacion interpuesta por el demandante
principal, condenandose a la parte demandada principal a pagar las siguientes prestaciones:
a) Lacantidad de $ 35.527.543 IVA incluido, por concepto de retenciones adeudadas.
b) La cantidad de $ 62.146.257 IVA incluido, por concepto de saldo de estado de pago adeudado.
c) Lacantidad de $ 18.603.525 IVA incluido, por concepto de obras extraordinarias generales.

Todas estas cantidades deben reajustarse segun los intereses corrientes por el periodo comprendido entre el
27 de octubre de 2008 hasta su pago efectivo.

IIl. No halugar a la indemnizacién de perjuicios solicitada por la parte demandante principal.
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lll. No halugar a la demanda reconvencional por resolucion del contrato con indemnizacion de perjuicios.
D. Cada parte pagara sus costas, por no haber resultado estas totalmente vencidas en sus pretensiones.

Notifiquese a ambas partes el presente fallo. Héctor Humeres Noguer, Juez Arbitro.
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